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Zaznam o ucinnosti

a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan

vydal

Zastupitelstvo Mésta Hradek

b) datum nabyti i¢innosti tzemniho planu

¢) udaje o potizovateli uzemniho planu

- jméno a piijmeni opravnéné Gfedni osoby

- funkce opravnéné ufedni osoby

- podpis opravnéné tiredni osoby potizovatele

- otisk ufedniho razitka.

Obsah uzemniho planu

A. Uzemni plin

1. Textova cast vyroku stranka
a) vymezeni zastavéného uzemi n
b) zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot n

¢) urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelen¢ n
d) koncepce vetejné infrastruktury, véetn€ podminek pro jeji umistovani n
e) koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatient,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné n
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipad¢€ stanoveni
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zéastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemkil a intenzity jejich vyuziti) n
g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim

a stavbam vyvlastnit n
h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
ptedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemkd, ndzvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich tidaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona n
1) stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona n
j) vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

vcetné podminek pro jeho provetfeni n
k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou

o parcelaci n
1) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro

vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti n



m) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

vydanim regulac¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy ¢. 9, stanoveni,

zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu

stanoveni pfimétrené lhity pro jeho vydani

n) stanoveni potfadi zmén v Gzemi (etapizaci)

o) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

p) udaje o poctu listlh tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

2. Graficka ¢ast uzemniho planu
a) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
c) koncepce vetejné infrastruktury cl) dopravni infrastruktura
c2) technicka infrastruktura

d) vykres vefejné prospésnych staveb

B. Odiivodnéni izemniho planu

1. Textova Cast

a) postup pii potizeni izemniho planu

b) vysledek prezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zékona

b1) s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b2) s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi,

b3) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisii a se stanovisky dotéenych organii podle
zvlastnich pravnich predpist, poptipade s vysledkem feseni rozpord,

¢) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zdkladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zékona

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zékona zohlednéno s uvedenim

zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
f) komplexni odiivodnéni ptijatého feSeni vCetné vybrané varianty

f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem

2) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni

2.1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahli v izemi

2.2) vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu n
- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpraveé v ptipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

- s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipad€ postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona

- s pokyny k upraveé navrhu tuzemniho planu v ptipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona

- s rozhodnutim o potizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v ptipadé

postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zdkona

2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni n
2.4) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni

fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa n
g) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch n
h) Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zédkona

¢. 500/2004 Sb., spravni tad.) n
i) Vyhodnoceni piipominek (§ 172 odst. 4 SR) n

2. Graficka ¢ast odiivodnéni
a) vykres SirSich vztaha
b) koordina¢ni vykres

¢) vykres ptredpokladanych zabora ptidniho fondu

C. Pouceni

D. U&innost



A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo mésta Hradek, ptislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5, pism. ¢) zédkona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni , §171 a nasledujicich zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad,
§13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

UZEMNI PLAN HRADEK

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi mésta je vymezeno k datu 1.5.2013. Je zobrazeno ve vSech grafickych piilohach

uzemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepci rozvoje mésta Hradek je rozdéleni uzemi mésta na zony s prevazujicimi
funkcemi bydleni a obCanského vybaveni a zonu s funkei vyrobni a skladovou. Sledovano je oddéleni
téchto zon ochrannou zeleni veetné doplnéni ochranné zelené podél hlavnich komunikaci k omezeni
negativnich vlivli na obytné prostiedi.

Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi je zajisténo ponechanim udolnich niv Klabavy,
Pekelského a Pavlovského potoka bez nové zastavby véetné vymezeni prvkia USES a respektovani

chranénych Gzemi ptirody (pfirodni pamatka a registrované vyznamné krajinné prvky)

¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
c1) urbanisticka koncepce

Koncepcni zdsadou je roz€lenéni zastavéného a zastavitelného tizemi mésta na zonu s prevazujici
obytnou funkci a zoénu s vyrobnim charakterem. tato zemi pak budou doplnéna ve volnych plochach
odpovidajicimi rozvojovymi plochami v mife dané limitujicimi prvky rozvoje. Zéna s obytnou funkci
zahrnuje Uzemi v segmentu mezi stavajici silnici I1I/11724 a trati CD aZ po lesni plochy na vychodg.
Toto izemi je doplnéno mensSimi plochami bydleni venkovského charakteru v Nové Huti. Rozvoj
vyuziva volné plochy v zastavéném Uzemi a na plochach na zastavéné uzemi navazujicich az po
ptelozku silnice I11/11724, ktera je neptekrocitelnou limitujici hranici pro funkce bydleni a obcanského

vybaveni.

Vyrobni zéna je pak situovana severné od Zelezni¢ni traté¢ v€etné vyuziti volnych ploch az po
silnici ITI/11727 a nova lokalita zdpadné od pielozky silnice I11/11724.
Ve volné krajin€ jsou v mensSim rozsahu doplnény samoty v severozapadni ¢asti tzemi mésta.

Nejsou vytvareny nové sidelni lokality v krajin¢.

c2) zastavitelné plochy

1 — plochy bydleni (rodinné a nizkopodlazni bytové domy do 3 nadzemnich podlaZi), podminkou vyuZziti
je respektovani ochranného pasma Zzeleznice, ochranného pasma vedeni VN piipadné ptelozeni vedeni
do zemé

2 — plochy bydleni (rodinné domy), podminkou vyuziti je realizace ptipadnych opatfeni na ochranu proti
negativnim vliviim dopravy na nédklady investorti v lokalité

3 — plochy bydleni (rodinné domy), podminkou vyuZiti je respektovani ochranného pasma vedeni VN
nebo jeho pieloZzeni pod zem, respektovani bezpe€nostniho pasma VTL plynovodd a realizace
ptipadnych opatfeni na ochranu proti negativnim vlivim dopravy na naklady investort v lokalité

4 — plochy smiSené obytné-méstské, podminkou vyuziti je respektovani bezpecnostniho pasma VTL
plynovodu, podminkou vyuziti je realizace pifipadnych opatieni na ochranu proti negativnim vliviim
dopravy na ndklady investort v lokalité

5 — plochy smisené obytné-méstské, podminkou vyuziti je realizace pfipadnych opatfeni na ochranu
proti negativnim vliviim dopravy na néklady investorti v lokalité

6 — plochy smisené obytné-venkovské

7 — plochy smiSené obytné-venkovské, podminkou vyuZiti je respektovani ochranného pasma lesa

8 — plochy smisené obytné-venkovské, podminkou vyuziti je respektovani bezpe¢nostniho pasma VTL
plynovodu

9 — plochy obcanského vybaveni (rozsifeni hibitova)

13 — plochy obcanského vybaveni (komercni vyuziti vdzané na dopravu) podminkou vyuziti je
respektovani bezpec¢nostniho pasma VTL plynovodu

23 — plochy vetejnych prostranstvi, podminkou vyuZiti je respektovani ochranného pasma vedeni VN

24 — plochy vetejnych prostranstvi, podminkou vyuZiti je respektovani ochranné¢ho pasma vedeni VN
25— plochy dopravni infrastruktury (pfelozka silnice I11/11724)

35 — plochy rekreace

c3) plochy prestavby
12 — plochy vyroby a skladovani (vyuZiti zdevastovanych ploch byvalych skladek)



c4) sidelni zelen

Zahrnuje vetejnou zelen v plochach vefejnych prostranstvi (lokality 14 a 15). Funkci sidelni
zelené plni 1 navrZend ochranna zelen:
14 — plochy ochranné zelené
15 — plochy ochranné zeleng, podminkou vyuziti je respektovani ochranného pasma vedeni VVN 110 kV
16 — plochy ochranné zelen¢, podminkou vyuziti je respektovani ochranného pasma vedeni VVN 110 kV
17 — plochy ochranné zelené
18 — plochy ochranné zelené
20 — plochy ochranné zelen¢, podminkou vyuZiti je respektovani ochranného pasma vedeni VVN 110 kV
21 — plochy ochranné zelené, podminkou vyuziti je respektovani ochranného pasma vedeni VVN 110 kV

22 — plochy ochranné zelené

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
d1) vefejné vybaveni
Zahrnuje plochy veiejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Navrzeny jsou plochy vetejnych

prostranstvi oznacené 22 a 23.

d2) dopravni infrastruktura
Silnice III. tridy

Navrzena jsou:
- prelozka silnice I1I/1 24 (lokalita 25)
- uprava zatacky na silnici 117278(lokalita 27 — uzemni rezerva)
Mistni komunikace

Zavazné jsou navrzena mista dopravniho pfipojeni lokalit 1, 2, 3. V dopravnim feSeni je pak
vymezena v lokalit¢ 1 obsluzné komunikace. Pro pfistup do lokality 2 je na kifiZovatce 3 odbocek
mistnich komunikaci ze silnice I11/11729 navrzeno fesit tuto slozitou kfizovatku jako okruzni.
Ostatni komunikace

Jsou ponechany beze zmén, vyznaceny jsou v grafické ptiloze c1) dopravni infrastruktura
Zelezni¢ni doprava

Je ponechéana beze zmény stavajici trasa zeleznicni traté, respektovano jej jeji ochranné pasmo.

d3) technicka infrastruktura

Yodni hospodaristvi

Zasobovani vodou

Koncepce zlstala zachovadna, navrzeno je doplnéni hlavnich pfivodnich fadi do navrzenych

rozvojovych lokalit.
Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

Koncepce ziistava zachovana, do novych rozvojovych lokalit je navrzeno prodlouZeni hlavnich
kanaliza¢nich fadu.

Energetika-zasobovani elektfinou

- feSenym Gzemim prochézi stdvajici vedeni 110kV a nachazi se zde i rozvodna 110/22kV, s
navrhem ani upravami téchto zatizeni napét'ové hladiny vvn se v navrhu UP nepocita.
stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany az
- po maximaln¢ typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich v jizni Casti obce na zajisténi instalovaného
vykonu bude realizovana novéa kabelova transformacni stanice TS-A.
- pro plochy vyroby a skladovani 12 a 13 budou navrZzeny nové samostatné trafostanice napojené z
navrzené¢ho a stdvajiciho venkovniho vedeni vn prochazejictho po okrajich danych lokality dle
konkrétnich pozadavki na odbér v ptislusnych tzemich.
- pro realizaci vystavby obchvatu a kfizovatky mezi plochami navrhu 4, a 13 je navrzena pielozka
stavajiciho venkovniho vedeni vn tak, aby trasa a opérné body nebyly v kolizi s navrzenou dopravni
stavbou. Soucasné je navrzeno nové vedeni vn 22kv podél obchvatu, propojujici pielozené vedeni podél
obchvatu s kabelovym vedeni navrzenym pro TS-A.
- omezeni vystavby stavajicimi vedenimi vn je v plochach 1, 3 a 4. U téchto vedeni je mozné snizeni
ochranné¢ho pasma pievedenim vedeni do izolovanych ¢i kabelovych rozvodii. Vystavba bude tato
vedeni respektovat dle zakona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych pasem.
- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS,
v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely
- vefejné osvétleni bude rozSifeno v rdmci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stoZarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrZovat prostorové uspofadani siti technické

vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Energetika-zasobovani plynem

Stavajici zafizeni zdsobovani plynem budou respektovana, jejich pfipadna kolize s navrZenou
vystavbou bude feSena upravou zastavby nebo pielozkou vedeni plynovodu podle konkrétnich
podminek.

STL a NTL plynovody

Stavajici distribu¢ni plynovodni sit bude prodlouzena do rozvojovych ploch, kde je

predpokladana spotieba zemniho plynu. Navrhuje se vedeni STL plynovodu od VTL RS do rozvojové

zony 3. Navrhuje se pateini STL plynovod ulici U Svobodarny k rozvojové plose €. 1.



VTL plynovody

Navrhuje se pielozka VTL plynovodu DN80 mimo rozvojovou zénu ¢. 3 a mimo navrzenou
komunikaci, pfelozka VTL plynovodu DN150 mimo zastavénou ¢4st obce.
VTL RS

Navrhuje se zruSeni stavajici VIL RS v zastavéné casti obce a jeji vymisténi k silni¢énimu

obchvatu obce.

Energetika-zasobovani teplem

Zustava zachovana koncepce zalozend na zemnim plynu.

Spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

el) krajina

11 — plochy smisSené nezastavéného uzemi (rekultivace skladky)

e2) uzemni systém ekologické stability
Na izemi mésta jsou vymezeny:
Hygrofilni lokalni systém
Navrzeno:
- lokélni biocentrum RO 071 Hradecka bahna
- lokalni biocentrum RO 046 (ptesah ze sousedniho k.i. MiroSov
- lokalni biokoridor RO 043-071 na toku Klabavy, Gsek prochdzejici aredlem zelezaren je nefunkcni
- lokalni biokoridor RO 071-RO 070
- lokalni biokoridor RO 045-06 na toku Pekelského potoka
Mezofilni lokalni systém
NavrzZeno:
- lokélni biocentrum RO 044 Klabava
- lokalni biocentrum RO 072 Hradecky vrch
- lokalni biokoridory propojujici biocentra RO 044-072 a RO 072-RO 073
- lokalni biokoridor RO 065-RO 066

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e4) protierozni opatieni
Navrzena jsou opatieni zahrnujici pravu hospodateni na plochach orné ptidy zahrnujici upravu
hospodaieni omezujici vodni erozi (napf. zatravnéni, vylouceni Sirokotddkovych plodin, orba po
vrstevnici). Oznaceni lokalit:
28 — plochy protieroznich opatieni
29 — plochy protieroznich opatteni
30 — plochy protieroznich opatteni
31 — plochy protieroznich opatieni
32 — plochy protieroznich opatieni

33 — ochrannd protierozni opatieni

e5) ochrana pred povodnémi

Povodnémi je ohroZena udolni niva Klabavy a Pekelského potoka. Mimo jiz existujici zéstavbu
nejsou tato povodnémi ohrozend izemi zastavovana. V izemni rezervé je ponechan prostor lokalitu k
akumulaci povrchovych vod, ktery je soucasti opatfeni na zpomaleni odtoku povodinové viny na

Klabave.

e6) rekreace

Nejsou vymezeny nové rekreacni plochy.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pFfipustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatireni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

f1) podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro zajisténi kvalitniho bydleni vcetné kazdodenni rekreace a



relaxace, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni
2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
-bytové domy
-rodinné domy
-vedlej$i stavby slouzici uvedené v §21 vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni
-vefejna prostranstvi
-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
-souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?
-dal$i plochy a zatizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zeyména obyvatelim v takto vymezen¢ plose
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat:
-vSechny aktivity vyrobniho charakteru
-ob¢anskou vybavenost, kterd by mohla potencidlné ohrozit kvalitu obytného prostredi.
-zatizeni ubytovani charakteru ubytoven
5. Podminky prostorového uspotradani
-maximalni podil zastavéni-bytové domy 30%
-rodinné domy 25%
-maximalni vyska objektl -bytové domy-3 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
-rodinné domy v lokalité 1-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

-rodinné domy v ostatnich lokalitdch-pfizemni s moZnosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace

1. Hlavni vyuZziti-plochy jsou uréeny pro pozemky zahradkarskych osad véetné vyuziti pro zeméd¢€lskou
malovyrobu vyhradné pro vlastni potfebu

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

-rekreacni zahradky

-rekreaéni chaty, pfistie$ky na nafadi do 25 m?* zastavéné plochy

-vefejna prostranstvi

-souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepifipustné umistovat:

-jakékoliv komerc¢ni aktivity

-objekty trvalého bydleni

Plochy ob¢éanského vvbaveni — verejné vvbaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vefejnou spravu

-staveb pro vychovu a vzdélavani

-zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

-kultury

-Sportu

-pro ochranu obyvatelstva

-pro vefejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-védy a vyzkumu

-lazenstvi

-vefejné administrativy

-hibitovy, krematoria

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkei plochy, pfedevsim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

-ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi piedpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

5. Podminky prostorového uspotfadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska objektl - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodii
nutné, podminkou je zpracovani dokumentace autorizovanym architektem a posouzeni vlivu na krajinny

raz)

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkt vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace vcéetné souvisejici technické infrastruktury



-pé&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenaruSuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné — méstské

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou uréeny pro bydleni v méstském prosttedi ve spojeni s obcanskou
vybavenosti a komerénim vyuzitim ploch

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

-obytné objekty méstského charakteru

-pozemky po obc¢anskou vybavenost vefejnou 1 komer¢niho charakteru

-zatizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych objektl

-vefejna prostranstvi

-souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

-pozemky vetejné 1 komeréni administrativy

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

-zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenarusuji hlavni funkci plochy

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat

-pozemky vyrobni zafizeni potencialné narusujicich obytné a zivotni prostiedi

-zafizeni ubytovani charakteru ubytoven

5. Podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéni 40%

-maximalni vySka objektli 12 metrl nad nejvyse poloZzenym stdvajicim terénem na hranici objektu

Plochy smiSené obvtné — venkovské

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urCeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuZitim pozemkd a objektil

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-gardze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto uizemi

-zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individualni rekreaci splnujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

-zatizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedil
-zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenarusuji obytnou funkci

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostiedi sousednich pozemku

-zatizeni ubytovani charakteru ubytoven

5. Podminky prostorového uspotradani

-maximalni podil zastavéni 40%

-maximalni vyska objekti-pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodi zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuZiti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (II. a III. tfidy, mosty, ochranna zelen, dopravni termindly, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze, aredly udrzby komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, zatizeni pro obsluhu dopravy)

-plochy drazni dopravy (drézni téleso vcetné doprovodné zelené, pozemky a zatfizeni pro drazni dopravu,
stanice, provozni budovy a spravni budovy)

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochéch je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, ¢erpaci stanice)

-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni



jimky a dalsi zatizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniovad vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje,
regulacni stanice plynu)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni ustfedny apod.)

-plochy pro nakladani s odpadem

-souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vyroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zatizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochach.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni primyslu a zemédé€lstvi (hutnictvi, strojirenstvi, chemie)

-pozemky pro sklady a skladové arealy

-souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zelen a opatieni na ochranu pted negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

- fotovoltaicka vyroba elektiiny

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

-zatizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydleni a ubytovani

5. Podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéni 40%

-minimalni podil zelené 20%

-maximalni vySka novych objektd 12 metri nad nejvySe poloZzenym stdvajicim terénem na hranici
objektu (mozné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodii nutné, podminkou je

posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy vvrobv-fotovoltaicka vvroba elektiiny

1. Hlavni vyuZiti-uzemi je urCeno vyhradné pro umistovani zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektrické energie

2. Pfipustné vyuziti-v izemi je pripustné umist’ovat:
yu

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabell, regulaéni a meéfici techniku pro FVE a zafizeni transformacni stanice a
ménirny proudu

- zabezpecovaci zafizeni

-souvisejici plochy dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v Gizemi je nepiipustné umistovat

-ostatni zafizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie (napft. z biomasy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice)

Plochy smiSené vyrobni

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou urCeny pro umistovani zatizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komercni vyuziti.
2)Ptipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:
-pozemky pro vyrobni zafizeni
-pozemky sklada
-pozemky velkoobchodu a logistiky
-pozemky maloobchodu v¢etné nakupnich stredisek
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-zatizeni ob¢anské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy
4. Neptipustné vyuziti
-v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
-v plochéch je nepfipustné umist'ovat pozemky pro bydleni a ubytovani
-v plochach je neptipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovand v pfiloze €. 1 zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont
5. Podminky prostorového uspotfadani
-maximalni podil zastavéni 40%
-minimalni podil zelené 20%

-maximalni vyska objektll 12 metri nad nejvyse polozenym stadvajicim terénem na hranici objektu

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:



-vodni toky

-vodni plochy (pfirozené i uméle)

-odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zafizeni

-kanaly, priplavy a obdobna zatizeni

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodaiskych, staveb podminéné pifipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lesi a jejich vyuziti
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opattfeni pro zemédélstvi a t€Zbu nerostl
- chov vcel

4. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy prirodni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany ptirody a krajiny
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky ostatnich zvIast’ chranénych uzemi
-pozemky evropsky vyznamnych lokalit
-pozemky biocenter
3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatteni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostl

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uizemi

v ow

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni celné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi

plochy nezastavéného tizemi

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji napft.:

- zemédélsky plidni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zeleni (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochéach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

-moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

-ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi a tézbu nerostti

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy ochranné zelené

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi od
potencialné rusivych funkci.

2. Ptipustné vyuZiti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

- technicka opatfeni na ochranu proti hluku

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pied ptivalovymi srazkami
na plochach ZPF. Zlepsit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na plochach zlstava
zachovano zeméd¢lské hospodateni a plochy zustavaji v ZPF.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji Gpravu zptisobu zemédélského hospodareni:

-omezeni Sirokotadkovych plodin

-orbu po vrstevnici

- zatravnéni

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochéch je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a



opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostl

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) Vymezeni pojmu

RemeslIna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi ptislusniky nebo zaméstnanci.
Drobna vyroba a nezavadna vyroba — takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je
zaméstnano nejvyse 20 zaméstnancl, objem denni piepravy zbozi a materialu nepfesahuje 20 tun
hmotnosti nebo 50 m® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouziti nepiesahuji zastavénou plochu v souctu
0,5 hektaru plochy.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni spotfebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domaécich zvirat — zajmovy chov zvirat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne pro
komeréni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelskd ¢innost samostatné hospodaficich rolniki pfi hospodarském chovu zvirat a
rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovi ¢ini 2ks velkych zvitat (koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo
koz a do 50 ks drobnych zvitat (kralici, slepice, kriity a podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a
Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — tplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych pozemnimi stavbami na pozemku k
celkové plose pozemku vyjadieny v procentech, do zastavénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné
plochy (parkovisté, obsluzné komunikace pro vozidla a pési) a stavby nevyzadujici ohldSeni uvedené v
§103 stavebniho zakona.

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelen¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech. Jedna se o podil zelené na na rostlém terénu.

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi

muze byt umisténo maximalné¢ 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

f3) Podminky vyuziti Gzemi
V zastavéném Uzemi a v plochach ur¢enych ke zméné funkéniho vyuZziti je moZzno umistovat
stavby a izemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuZziti. Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou zlstat funkce, které neodpovidaji podminkam vyuziti

uzemi, pokud jejich existence nenarusuje ur¢enou funkci tzemi.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit
Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WDI1 — ptelozka silnice I11/11724 (lokalita 25)
WD2 — mistni komunikace v lokalité 1
Stavby technické infrastruktury (WT)
WT1 — propojeni VTL plynovodu Nova Hut-Kamenny Ujezd
WT2 — ptechod VTL plynovodu pies pielozku silnice I11/11724
WT3 — regulacni stanice VTL/STL
WT4 — napojeni STL plynovodu z regula¢ni stanice
WTS5 — STL plynovod do lokalit 1 a2
WT6 — STL plynovod do lokality 3
WT7 — ptipojka VN 22 kV a transformacni stanice TSA
WT8 — kabelové propojeni VN 22 kV
Opatieni na ochranu krajiny a prostiedi (WK)
WK1 — ochranna zelen (lokalita 15)
WK2 — ochranni zelen (lokalita 16)
WK3 — ochranna zelen (lokalita 17)
WK4 — ochranni zelen (lokalita 18)
WKG6 — ochranna zelen (lokalita 20)
WK?7 — ochranna zelen (lokalita 21)
WKS8 — ochranna zelen (lokalita 22)
WK — ochranni zelen (lokalita 14)
WK10 - protierozni opatieni (lokalita 28)
WKI11 - protierozni opatieni (lokalita 29)
WK12 - protierozni opatfeni (lokalita 30)
WK13 — protierozni opatieni (lokalita 31)
WK14 — protierozni opatieni (lokalita 32)
WK15 — protierozni opatieni (lokalita 33)

10



h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
Jsou vymezeny:
Stavby verejného vybaveni (WV)
WV1 — vetejné prostranstvi (lokalita 23), dot¢eny pozemky p.¢. 1598/10; 1598/11; 1598/12 a 1598/13
v k.u. Hradek u Rokycan, ptfedkupni pravo ve prospéch mésta Hradek
WV2 — vefejné prostranstvi (lokalita 24), dotCeny pozemky p.¢. 354/1; 354/9; 354/10 a 382/1 v k.a.

Hradek u Rokycan, ptfedkupni pravo ve prospéch mésta Hradek

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho ziakona

Nebyla pozadovana.

j) vymezeni ploch a Koridori tuzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéreni

Jako izemni rezervy Gizemni plan vymezuje.
Lokalita 26 — plocha dopravni infrastruktury (Gprava zatacky na komunikaci I11/11728). Podminkou pro
realizaci je vykoupeni potiebnych pozemkt a ptevedeni do ploch zmén zménou tzemniho planu.
Lokalita 27 — lokalita pro akumulaci povrchovych vod (LAPV). Pfevzato z dokumentace ZUR

Plzenského kraje. Podminkou pro realizaci je pfevedeni do ploch zmén zménou tzemniho planu

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou tizemnim planem vymezeny.

I) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Jsou vymezeny plochy bydleni ur¢ena pro nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy oznacené
jako lokality 2 a 3.
Podminkou pro zpracovani studie je:
- vyteSeni dopravniho napojeni na stavajici komunikace
- navrh technické infrastruktury
- parcelace lokality
- ureni charakteru zastavby

- respektovani ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury (v OP bez vystavby stavebnich

objekt)
- navrh opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy dopravy
- v lokalité 2 feSeni péSich komunikaci s pfistupem na hibitov
Uzemni studie budou zpracovany a data o nich vloZeny do evidence uzemné planovaci ¢innosti

do 4 let od vydéani uzemniho planu.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regula¢niho plianu, zadani regulaéniho plinu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho plinu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Tyto plochy izemni plan nevymezuje.

n) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Etapizace vyuziti uzemi neni stanovena.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Je vymezeno uzemi pti hlavni ose véetné ndmésti v centru zastavby z 50. let 20. stoleti. V tomto
uzemi muZze projektovou dokumentaci novych staveb a dokumentaci zasahii do stavajicich staveb pfi
kter¢ dojde ke zméné jejich vné&jSiho plasté, architektonického vyrazu nebo stavebniho objemu
zpracovavat pouze autorizovany architekt.

Uzemi je vymezeno v grafické ptiloze a) vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi.

p) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:
11 stranek textu formatu A3

6 grafickych ptiloh formatu 841/750 mm

2. Graficka ¢ast izemniho planu
a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000

b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny 1 :5 000

¢) koncepce vetejné infrastruktury cl) dopravni infrastruktura 1:5000
c2) technickd infrastruktura 1:5000
d) vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000
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B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Odavodnéni tzemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1. Textova cast
a) Postup pri porizeni izemniho plinu

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek pirezkoumani izemniho plianu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona
b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Politika izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR byla schvalena Vladou CR dne 20.7.2009, &. usneseni 929 a
aktualizovdna usnesenim vlady €. 276 ze dne 15.4.2015. Stanovuje zékladni pozadavky na rozvoj Gizemi
CR a koordinaci rozvojovych zamérii na izemi CR i ve vztahu k sousednim statéim.
1. U&el Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
1) Politika uzemniho rozvoje CR (dale téz ,,PUR CR*) je potizena Ministerstvem pro mistni rozvoj
v mezich § 5 odst. 5 podle § 31 az 35 a § 186 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
iadu ve znéni pozdgjsich piedpisti (dale jen stavebni zikon), na zékladé usneseni vlady CR &. 561 ze dne
17.5.2006, kterym byla schvalena Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR CR 2006), a
na zaklad¢ ukolu II. 2. pism. a) tohoto usneseni.
2) Politika izemniho rozvoje CR je nastrojem uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce pro
konkretizaci ve stavebnim zidkon€ obecné uvadénych tkoli tzemniho planovani v republikovych,
preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj tizemi.
3) Politika uzemniho rozvoje CR uréuje strategii a zakladni podminky pro napliiovani ukoléi izemniho
planovéni a tim poskytuje ramec pro konsensualni obecné prosp&sny rozvoj hodnot uzemi CR (dale jen
,izemni rozvoj“). Utelem PUR CR je s ohledem na moznosti a pfedpoklady tizemi a na pozadavky
uzemniho rozvoje zajistit koordinaci uzemn¢ planovaci ¢innosti kraji a obci, koordinaci odvétvovych a
meziodvétvovych koncepci, politik a strategii a dalSich dokumenti ministerstev a dalSich ustfednich
spravnich ufadi. PUR CR dale koordinuje zaméry na zmény v tizemi republikového vyznamu pro
dopravni a technickou infrastrukturu a pro zdroje jednotlivych systému technické infrastruktury, které
svym vyznamem, rozsahem nebo ptredpokladanym vyuzitim ovlivni zemi vice kraji (dale jen
,,L0ZV0joVve Zamery*).
4) Politika uzemniho rozvoje CR stanovuje ramcové ukoly pro navazujici uzemné planovaci ¢innosti a
pro stanovovani podminek pro pifedpokladané rozvojové zdméry s cilem zvySovat jejich pifinosy a
minimalizovat jejich negativni dopady.

5) Politika uzemniho rozvoje CR slouzi rovnéZz ke koordinaci dalSich nastroji vetfejné spravy

ovlivityjicich izemni rozvoj, kterymi jsou napf. program rozvoje uzemniho obvodu kraje a program
rozvoje uzemniho obvodu obce. Pii shora uvedené koordinaci PUR CR vychazi mj. z dokumentd
urcenych k podpofe regiondlniho rozvoje a podkladi a dokumenti vefejné spravy, které maji
v mezinarodnich republikovych souvislostech vliv na vyuzivani Gzemi statu, napt. politik, strategii,
koncepct, planti, programi, genereld a zpravy o stavu zivotniho prostiedi — viz Podklady a vychodiska.

6) Pii aktualizaci PUR CR bude (na zékladé izemné analytickych podkladi krajt, podnétdi krajti a
zamera, vyplyvajicich z celostatnich rozvojovych dokumentl) posuzovano, zda divody pro jednotlivé

rozvojové zamery nepominuly a zda neni vhodné vymezit jiné s aktudlni potfebou feSeni.

2. Republikové priority

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho z4jmu, v jinych piipadech je
tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tviir¢i, avsak citlivy piistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty.

Bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi. (Viz také UAEU, ¢ast 111.6
81.25, 27; viz také ¢1.19 PUR CR 2006)

15) Pfedchazet pii zméndch nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pii tzemné planovaci Cinnosti feSeni,
vhodné pro prevenci nezddouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné. (Viz také Lipska charta, bod IL.;
viz také ¢1.29 PUR CR 2006)

16) Pii stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav 1 hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohledniovat také
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli uzemi 1 s jeho uzivateli (viz také ¢1.20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR
CR.

17) Vytvaret vtzemi podminky k odstranovani dasledki nahlych hospodaiskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich ptilezitosti, zejména v regionech strukturdlné postizenych
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a hospodaisky slabych a napomoci tak feseni problémil v téchto uzemich. (Viz také ¢1.21 PUR CR 2006)
18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence-schopnost. (Viz také UAEU,
gast 111.2 ¢1.16, 17; viz také ¢1.18/PUR CR 2006)

19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opuSténych aredlti a ploch (tzv. Brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarn€ vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora ptestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zeméd¢€lské a lesni piidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
¢1.22 PUR CR 2006). Cilem je Gdelné vyuzivani a uspoiadani Gizemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vetfejnych a soukromych z4jml na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pii uzemné
planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zdjmy napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadti, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkil pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro
vyuZiti ptirodnich zdrojh. (Viz také Evropska timluva o krajin¢).

21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné¢ pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné¢ poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasli nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska charta, ¢ast IL.;
viz také ¢1.23 PUR CR 2006)

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii izemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celorocni
vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyzaiské, hipo). (Viz také ¢1.24 PUR CR 2006)

23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a

technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&znd. (Viz také &1.25 PUR CR 2006). Neptistupné je
vytvafeni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zastavby
hlavnich center osidleni.

24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetfejné dopravy a pozadavky ochrany vetfejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipské charta, bod I1.2; viz také &1.26 PUR CR
2006). Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény veiejné
dopravni infrastruktury a vetejné dopravy. Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvéret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Zejména zajistit 1zemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéret
podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v iizemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, ¢ast I11. 5 ¢1.23, 24; viz také
¢1.27 PUR CR 2006).

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€¢inkd povodni.

26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z (izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych $kod. (Viz také ¢1.27 PUR CR
2006)

27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v Gizemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvéfet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze 1 infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, cast
III. 1 ¢l.14, 15)

Pti tfeSeni problémi udrzitelného rozvoje tizemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu

vSech partneri, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
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investicemi ve prospéch izemniho rozvoje. (Viz také UAEU, ¢ast III. 3 ¢€1.18, 19)

Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité osobni i ndkladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité¢ pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pteshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech. (Viz také
UAELU, cast I11. 4 ¢1.20, 22)

28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho fesSeni
ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné ndrokli na vetejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vetejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupréci vetrejného i
soukromého sektoru s vetejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozZiujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systétmu, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité¢ pésSich a cyklistickych cest.
(Viz také Lipska charta, bod 1.; viz také ¢1.26 PUR CR 2006)

30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. (Viz
také Lipska charta, bod I. 2)

31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a
rizik pti respektovani prednosti zajiSténi bezpe€ného zasobovani tizemi energiemi. (Viz také Lipska
charta, bod I. 2)

32) Pti stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz také Lipska charta, bod I.; viz také

¢1.29 PUR CR 2006)

3. Rozvojové oblasti

44) OBS5 Rozvojova oblast Plzen

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Blovice (jen obce v severni &asti), Nyfany (bez obci v severozapadni asti), Plzei,
Prestice (bez obci v jizni ¢asti), Rokycany (jen obce v zdpadni ¢asti), Stod (bez obci v jihozapadni casti).

Duvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzné. Jedna se o silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma mezinarodni vyznam; rozvoj podporuje
poloha na dalnici D5 a na III. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

Rozsah rozvojové oblasti byl upfesnén v zasadach tizemniho rozvoje Plzefiského kraje. Uzemi

Hradku dle tohoto dokumentu neni soucasti rozvojové oblasti Plzei.

4. Rozvojové osy
52) 0S1 Rozvojova osa Praha-Plzeii-hranice CR/Némecko (-Niirnberg)
Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D5 a
zelezni¢ni trat’ €.170 v useku Praha-Stiibro.

Duvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné délnici D5, Zelezniéni trati &.170 v useku Praha-Stiibro (III. tranzitni Zelezni¢ni
koridor) a spoluplsobenim center osidleni Hofovice, Rokycany, Stiibro a Tachov. Navazuje na
rozvojovou osu v zahrani¢i.

Vymezeni rozvojové oblasti a osy bylo upfesnéno v zdsadach tzemniho rozvoje Plzenského

kraje. ReSené tzemi Hradku lezi mimo tuto rozvojovou osu.

5. Dopravni koridory
Koridory vysokorychlostni zeleznice

VRI1

Vymezeni:
(Niirnberg) — hranice SRN/CR-Plzen-Praha

Duvody vymezeni:

Chréanit na uzemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné
koridory ptedevsim v SRN a ptipadné v Rakousku. Koridor prochdzi mimo fesené uizemi Hradku.
Koridory konvencni Zelezni¢ni dopravy
84) C-E 40a
Vymezeni:

(Niirnberg-) hranice SRN/CR-Cheb-Plzeii-Praha (pokratovani je soucasné soudasti I. tranzitniho
zelezniéniho koridoru - TZK).

Jedna se o trat€¢ C€.170 Cheb-Plzen-Beroun a ¢.171 Beroun-Praha. Koridor je casti IIl. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru.

Duvody vymezeni:

Naplnéni projektu EU ¢.22°%, fesiciho zlepSeni kvality Zelezni¢ni dopravni infrastruktury. ZvySeni
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atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich mezindrodnich tazich, zafazenych do tranzitnich
zeleznicnich koridort. Splnéni pozadavki Evropské dohody o hlavnich Zelezni¢nich magistralach (dale

vV

objektech (dale AGTC). Koridor prochazi mimo feSené uzemi Hradku

6. Koridory siti technické infrastruktury

Nejsou na izemi obce ani v jejim bezprostifednim sousedstvi vymezeny.

7. DalSi ulohy pro uizemni planovani
170) V PUR CR jsou stanoveny dalsi ukoly pro tzemni planovani, ukladajici feeni problémtl, které maji
nadmistni charakter, ale nespliuji pozadavky pro rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti,
vymezené na celostatni arovni.
171) PUR CR konkretizuje Priority pro izemni rozvoj v EU, uvedené v Uzemni agendé Evropské unie
v souladu s ukoly dle § 31, § 32 odst. 1 pism. f) zdkona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zékona ¢.68/2007, o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona).
174) Uzemi vykazujici relativné vy$§i miru problémi, zejména z hlediska udrZitelného rozvoje
uzemi
Vymezeni:
g) Rokycansko- Berounsko (¢asti izemi ORP Rokycany, Beroun, Hotfovice)
Vztah k FeSenému tzemi

Resené tizemi neni dotéeno.

Podrobnéji jsou tyto obecné zasady uptesnény v Zasadach izemniho rozvoje Plzeniského kraje.

Zasady dizemniho rozvoje Plzeniského kraje
Zasady tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzenského kraje 2.9.2008, ¢.

Usneseni 834/08. Nabyly uc¢innosti 17.10.2008. Aktualizovany byly 10.3.2014 usnesenim Zastupitelstva
Plzenského kraje €. 437/14. Aktualizace €. 1 nabyla G¢innost 1.4.2014.

Vymezuji rozvojova izemi a osy rozvoje. ReSené uzemi mésta Hradek leZi v rozvojové oblasti
RO3 Rokycany. Obecné jsou pro rozvoj uzemi stanoveny zasady:
- rozvoj uzemi koordinovat s ohledem na funkéni vazby s rozvojovou oblasti OB5 Plzen
- vyuziti izemi orientovat na posileni obytnych, vyrobnich a obsluznych funkci. Zastavbu koncentrovat
v navaznosti na stavajici sidla
- mésto tvoii kvalitni obytné zdzemi Plzné a Rokycan
- mésto ma specifické podminky pro rozvoj vyroby pfi vyuziti stdvajicich areali

- vytvofit podminky pro kvalitni bydleni spojené s vyuzivanim volného Casu a pftilezitostmi k relaxaci

obyvatel
- zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v uzemi, opirajici se predev§im o mistni
pfedpoklady tUzemi s vazbami na na SirSi okoli (Rokycany,Plzen,), vyuziti vnitinich rezerv, pfi
minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostredi
Pro uzemi mésta Hradek se jedna o konkrétni pozadavky:
Limity vyuziti izemi
- vedeni VVN 110 kV a Rozvodna (v areélu Zelezaren)
- vedeni VTL plynovodu a regula¢ni stanice
- ochrannd pasma vodnich zdroji
- zaplavové uzemi Klabavy
- skladka odpadu (strusky z zelezéren, jiz sanovana a vyuzita)
- prirodni park Trhon
- chranéné uzemi piirody (pfirodni pamatka Hradecka bahna)
- vyznamné¢ krajinné veduty (na izemi obce zasahuji v jizni ¢asti katastru u silnice do Mirosova
vyvyseniny tvoiici pohledovy uzavér tdolni nivy Klabavy -mezi Kotlem a Zd’arem)
- archeologicka nalezisté (lokalita na jiznim okraji k.a. pfi silnici do MiroSova a ve stiedu Hradku
pfi téZe silnici)
Limity jsou v navrhu uzemniho planu respektovany
Pozadavky na reSeni
- pielozka silnice I11/11724 (zapadni obchvat mésta)
- koridor mezinarodni cyklostezky
- lokalita pro akumulaci povrchovych vod (izemni rezerva)

Tyto pozadavky jsou zahrnuty do feSeni izemniho planu.

b2) s cili a ikoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi,

Cile izemniho planu:

- vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi (vymezeni rozvojovych ploch)

- zajistuje predpoklady pro obecné prospésny soulad vefejnych a soukromych zajmi — reseno koncepci
rozvoje v souladu s pozZadavky obce a soukromymi zdajmy zohlednénymi Zastupitelstvem obce v zadani
uzemniho planu

- zajistuje podminky pro ochranu vefejnych z4yma — ochranna zelen, regulace vyuziti tizemi

- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi — ochrana prirody, opatieni na ochranu

krajiny, ochrana kulturnich hodnot vystavby z 50. let 20. stoleti
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Ukoly tizemniho planu:
- posuzuje stav uzemi obce — bylo posouzena v ramci zadani a zohlednéno v navrhu vizemniho planu
- stanovuje koncepci jejiho rozvoje — je v uzemnim planu jednoznacné stanovena (kapitoly bl) a cl)
vyroku)
- provétuje zmény v uzemi z hlediska ochrany vetejnych zajmu- je v navrhu vzemniho planu provéreno
a jsou v nem zohlednény pozadavky dotcenych organii z hlediska ochrany verejnych zajmii
- stanovuje regulativy vyuziti ploch — viz kapitola f1) vyroku
- stanovuje podminky zmén v Gizemi s ohledem na zachovéni charakteru obce — viz kapitola c1) vyroku
- vytvafi podminky pro omezeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof — tofo nebezpeci je s
ohledem na navrzené vyuZiti uzemi mésta a rozvojové zaméry minimalizovdano, je vymezena uzemni
rezerva pro lokalitu pro akumulaci povrchovych vod jako opatireni na zmirnéni priubéhu povodni
- vytvaii podminky pro kvalitni bydleni — jsou navrzeny ploch pro bydleni v kvalitnim nerusenem
prostiedi véetne doprovodné ochranné zelené
- umoznuje hospodarné vynakladani prostiedkl z vetejnych zdroji — zajistuje jiz samotné zpracovani
uzemniho planu
- vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany — jsou stanoveny pozadavky na civilni ochranu
v souladu s pozadavky dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadeni ukoli ochrany
obyvatelstva:
- posuzuje vliv navrzené koncepce na zivotni prostfedi a trvale udrzitelny rozvoj uzemi — zajisténo
ochranou kvalitniho prirodniho prostiedi a celkovou rozvojovou koncepci, kladouci ditraz na ochranu
hodnot uzemi a vytvareni predpokladii pro jeho harmonicky rozvoj (kapitola cl) vyroku

S témito cili a tkoly je uzemni plan v souladu, jeho feSeni vymezuje plochy a stanovuje dalsi
regulac¢ni podminky a zasady zajiSt'ujici moznost jejich naplinovani, ochranu hodnot izemi a raciondlni

udrzitelny rozvoj izemi.

b3) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem , jeho provadécimi piedpisy
(vyhlaska 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpist k 1.1.2013 a

metodickymi pokyny MMR CR.

b4) s pozadavky zvlasStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori
Pozarni ochrana

Ke vSem objektim a arealim je zajistén pristup pro pozarni techniku. pozadavky na systém
zasobovani vodou podle platnych ptedpisti poZzarni ochrany (dimenzovani potrubi, umisténi hydranti)
ptresahuji ramec podrobnosti feSeni izemniho planu.
Civilni ochrana

V souladu s § 12 zdkona ¢. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva fidi pozadavky dle § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva:.

Pozadavky pro uzemi mésta mimo areal Zelezaren:
- ochrana tzemi pi'ed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce neni ohrozeno zvlastni povodni.
- zony havarijniho planovani

Nejsou vyhlaseny.
- ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Neni piedpokladan vznik mimotadné udalosti a tudiz nejsou ani stanoveny pozadavky na ukryti
obyvatelstva v jejim disledku.
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Neni pfedpokladan vznik mimoiadné udélosti vyzadujici evakuaci obyvatelstva. V ojedinélych
ptipadech mensiho rozsahu je mozno vyuzit ubytovacich zatizeni cestovniho ruchu rozptylenych
v Uzemi.
- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V objektech méstského uradu.
- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna Gizemi
obce

Na tizemi mésta nejsou skladovany nebezpecné latky.
- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni S$kodlivych ucinka
kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

Neni ptedpoklddan vznik havarii s kontaminaci okoli.
- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

Na Uzemi mésta nejsou skladovany nebezpecné latky.
- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani pitnou vodou cisternami, uzitkovéa z vodnich nadrzi a toki na izemi mésta. Na tizemi
meésta nejsou zatizeni vyzadujici nouzové zasobovani elektrickou energii.

Samostatné je feSena problematika civilni ochrany v dasledku ¢innosti a moznych havarijnich
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udélosti v Zelezarnach. Zde mésto zajistuje soucinnost s jejich provozovatelem na useku vcasného
varovani obyvatel.
Ochrana verejného zdravi

Je zajiSténa zoénaci uzemi a navrzenou ochrannou zeleni mezi plochami vyroby a plochami s
obytnou funkci. a ochrannou zeleni podél komunikaci.
Ochrana nerostnych surovin

Na uzemi mésta se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin .
Poddolovana tizemi

Jsou vyznacena v grafické ptiloze odivodnéni zemniho planu b) koordinaéni vykres.
Stanoviska dotéenych organu

Bude doplnéno do dokumentace pro rizeni o vydani po ukonceném projedndani.
Stanoviska sousednich obci

Bude doplnéno do dokumentace pro vizeni o vydani po ukonceném projednani.
Vysledky feSeni rozporu

Bude doplnéno do dokumentace pro rvizeni o vydani po ukonceném projedndani.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Nebylo pozadovano.

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona

Nebylo vydano.

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno s uvedenim
zavaznych diuvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo feseno.

f) komplexni odiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty
f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem

f1.1) rozvojové predpoklady

Vyvoj poctu obyvatel

Vékova struktura (1991)

skupina 0-14 produktivni poproduktivni celkem
pocet absolutné 615 1993 508 3056
podil v % 20,1 63,3 16,6 100
Vékova struktura (2001)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 492 2070 338 2900
podil v % 17,0 71,4 11,6 100
Vékova struktura (2011)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 407 1927 498 2832
podil v % 14,4 68,4 17,6 100

Z udaji je patrnd tendence ke starnuti populace. stabilizace velikosti mésta v poslednich

dekadach je tak vyrazem wusidleni silnych populacnich ro¢nikli a odrazem nabidky pracovnich

ptileZitosti. Dostatek pracovnich pftilezitosti s moZnosti dal$iho rozvoje ekonomické zédkladny mésta v

navrzené vyrobni zon¢ je divodem pro predpokladany narast velikosti mésta na 3200 obyvatel.

Bytovy fond
rok 1970 1980 1991 2001 2011
pocet obydlenych bytl 819 1067 1044 1090 1155

rok 1970 1980 1991 2001 2011 2013

pocet obyvatel 2533 3358 3056 2900 2832 2866

Je patrna tendence k trvalému zvétSovani poctu bytl, ktery neodpovida velikosti mésta. Diivodem
je snizovani obloznosti bytli spojené¢ se zmenSovanim cenzovni doméacnosti, zlepSovanim podminek
bydleni (niZsi souziti rodic¢t s détmi). tato tendence bude 1 v souvislosti se starnutim populace v mensi
mife pokraCovat.

Pti zohlednéni tohoto trendu a pfedpoklddanému mirnému narastu poctu obyvatel na 3200 vznikl
pozadavek na pocet byt 1333.

Ekonomicka zakladna

Ve mésté je relativné silnd ekonomickd zakladna, kterou tvoii firmy Zelezarny Hradek,
Monteferro, Borgers a fada menSich provozl zivnostenského charakteru.

Celkové zhodnoceni

Meésto Hradek ma ptredpoklady pro dalsi rozvoj pfedevsim ekonomické zékladny, v omezené mite
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dané limitujicimi podminkami a poZadavky na kvalitu obytného prostiedi i funkce bytové.

Pii uréeni rozvojovych predpokladii mésta byla zohlednéna i skutecnost, ze mésto je soucasti
SirSiho urbanizovaného Uzemi, ve kterém ma spolecné s Rokycany nezastupitelnou funkci vyrobni.
prioritné plni funkci obytnou ostatni mensi sidla v SirSim tUzemi. Tato mensi sidla venkovského
charakteru nabizeji vice prostoru pro vystavbu, kvalitnéj$i obytné a piirodni prostiedi, pfitom ale stile

ptiznivé podminky pro dojizdéni do zaméstnani.

f1.2) ochrana hodnot uzemi
Ptirodni hodnoty

Chranéna je tdolni niva Klabavy a Pekelského i Pavlovického potoka. a zvlast’ chranéna uzemi
ptirody:
- prirodni paméatka Hradecka bahna,
- registrovany vyznamné krajinny prvek Louka u trati
- registrovany vyznamné krajinny prvek Moktad pod sv. Jakubem
Kulturni hodnoty

Ve mésté probehla rozsahld vystavba v souvislosti s rozvojem Zelezaren ve 2. poloving 20. stoleti.
Tou byly setfeny historické souvislosti. Nejhodnotngjsi je tak paradoxné€ vystavba realizovana v duchu
socialistického realismu, kterd tvoifi uceleny soubor s centralnim prostorem namésti a jasnou ulicni
strukturou. Pro ochranu tohoto izemi jsou v izemnim planu jsou zasahy v tomto tizemi dotykajici se
vnéjsiho vzhledu stavajicich objektl a nova vystavba podminény zpracovanim projektové dokumentace
autorizovanym architektem.

Na izemi mésta nejsou pamatkoveé chranéné objekty. Z pamatkového hlediska je mozny vyskyt
archeologickych nalezil ve tiech lokalitach:
- UAN 1. Hradek u Rokycan-u $koly, pof. &. SAS 12-33-25/3
- UAN 1II. Hradek u Rokycan-intravilan, pot. &. SAS 12-33-25/4
- UAN 1. ZSO Chylice, pof. & SAS 12-33-25/2

1.3 koncepce rozvoje uzemi mésta a krajiny
Zastavéné uzemi

Zastavéné izemi bylo vymezeno v souladu s platnou metodikou k datu 1.5.2013. Pfi jeho
stanoveni na zaklad¢ aktudlni katastralni mapy bylo zohlednéno skutecné vyuziti uzemi. zjiSt€né
dopliiyjicim prizkumem. Zastavéné Uzemi je graficky vyznafeno v grafickych ptilohdch tzemniho

planu.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd konce vychazi z ptfedchazejiciho tizemniho plénu a jeho zmén. Jiz vymezené
rozvojove plochy byly ponechany. Jejich ruseni je problematické z hlediska moZznych finanénich dopadi
na mésto 1 vzhledem ke skutecnosti, ze tyto plochy byly jiz izemné provéfeny a podstatna cast
rozvojovych ploch navrzenych v piedchozi UPD byla vyuzita. Nové tak byly pouze doplnény mensi
plochy navazujici na stavajici zastavbu na katastru Nové Huté, Ty vSah neméni zasadnim zplisobem

urbanistickou koncepci mésta.

Krajina

Specifikem mésta je vysoké vyuziti jeho izemi. Na pomérn¢ malém tzemi se nachazi mésto o
cca 3 000 obyvatelich a rozsdhlé uzemi vyrobnich aktivit. Zlstava tak jen mald cast volné krajiny. jejiz
nejhodnotnéjsi Casti je zalesnény Hradecky vrch na okraji Brd.

Z hlediska tvorby krajiny se tak uzemni plan omezuje na ochranu jejich nejhodnotnéjSich ¢asti
(lesni porosty, udolni nivy vodoteci, ptirodni pamatka Hradecka bahna a registrované vyznamné krajinné
prvky). Nové€ navrzend ochranna zelen kromé své primarni ulohy (ochrana tzemi s obytnou funkei pred
negativnimi vlivy dopravy a vyroby) pak plni 1 funkci krajinotvornou (zaclefiuje zastavbu do krajiny,

propojuje obytné izemi s krajinou a vytvaii zazemi bydleni).

druh pozemku vymeéra (ha) podil (%)
orna puda 147 24,3
zahrady 40 6,6
trvalé travni porosty 40 6,6
zeméedelska pida celkem 227 37,5
lesni plochy 212 35,0
vodni plochy 18 3,0
zastaveéné plochy 32 5,2
ostatni plochy 117 19,3
celkem Meésto Hradek 605 100,0

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi nejsou vymezeny prvky nadregionalniho a regionalniho USES. Pro lokalni USES byl v
roce 2009 aktualizovéan generel lokalniho USES (GeoVision Plzei, RNDr. Ing. Hajek, RNDr. Bilek). Ten
vymezuje lokalni systém hygrofilni a mezofilni.

Hygrofilni systém zahrnuje:

Biokoridor na toku Klabavy RO 043-RO 071 a RO 071-RO 070, v pritoku Klabavy aredlem zelezaren

18



je biokoridor nefunkéni. Lokalni biocentrum RO 071 je vymezeno ve vychodni ¢asti izemi obce na
Klabavé vychodné od zastavéného tizemi (proti proudu). Toto biocentrum zahrnuje i pfirodni pamatku
Hradecka bahna.
Biokoridor na Pekelském potoce RO 045-RO 046 a vlozené biocentrum RO 046 na tizemi sousedni
obce MiroSov. Toto biocentrum zasahuje mensi ¢asti na uzemi mésta Hradek obdobné jako biokoridor
lezici na obou btezich Pekelského potoka, pticemz pravy bieh je soucasti uzemi mésta Hradek
Mezofilni systém je tvofen lokalnim biokoridorem RO 044-RO 072 a RO 072-RO 073 severné od
zastavéného uzemi meésta pievazné v lesnich masivech a na plochach ZPF. Na koridoru jsou umisténa
biocentra RO 072 Hradecky vrch a biocentrum RO 044 na hranici Hradku a Kamenného Ujezda, jehoz
prevazujici ast leZi na katastru Kamenného Ujezdu. Jizni okraj uzemi mésta zasahuje biokoridor RO
065-RO 066 na lesnich pozemcich

Systém skladebnych prvki USES je podpofen vymezenymi interaktivnimi prvky zahrnujici
byval¢ koryto Klabavy na severnim okraji aredlu zelezaren, na toku Pavlovského potoka a na
bezejmenném pravostranném piitoku Pekelského potoka a na

Koncepce prvki USES dle Generelu byla v uzemnim planu upfesnéna v minimalnim rozsahu,

dil&i Gipravy zahrnuji pouze upfesnéni hranic prvki USES po pozemkovych hranicich.

Regulace vyuziti uzemi

Regulativy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti vychdzi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti) v platném
znéni
Nové byl vymezen regulativ pro
- plochy ochranné zelené¢.

Diivodem je nutnost vymezeni ploch oddélujicich obytné plochy od ploch vyroby a dopravni
infrastruktury a omezeni negativni vlivl téchto ploch na funkci bydleni.

- plochy vyrobni uréené pro fotovoltaickou vyrobu elekttiny.

Diivodem byl zamér vymezit specificky monofunkéné vyuzitelné plochy, ve kterych neni mozné
jiné nové, nez predepsané vyuziti (pfedev§im pak vyroba narusujici zZivotni a krajinné prostiedi)
- plochy protieroznich opatieni

Diivodem bylo vytvofit piekryvnou plochu v nezastavéném tuzemi vymezujici pozemky
vyZzadujici protierozni ochranu (ochranu tzemi ptfed splachem pfi ptivalovych srazkach) a chranicich
zastavéné tizemi pod témito plochami ptfed ptivalovymi srazkami zvysSenim retenc¢ni schopnosti tizemi,
zpomalenim odtoku a odtokem mén¢ splachem ornice znecisténé vody
Rozdélen byl regulativ pro

Plochy smiSené obytné na:

- plochy smisené obytné-méstské
- plochy smisené obytné-venkovské

Diivodem je potieba rozlisit tyto plochy z hlediska mozného diametralné odlisSného vyuziti
zvlasté s ohledem na mozné vyuziti pro zemédélskou malovyrobu a chov drobného zvitectva

Ve vymezeni pojmt byly definovany pojmy pouzivané v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, které nejsou definovany v jinych pravnich pfedpisech. Nebyly nové definovany
pojmy vychazejici ze znéni stavebniho zdkona, jeho provadécich piedpist, ptipadné dalSich pravnich

predpisii.

f1.4) koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychdzi z historickym vyvojem vzniklé struktury. . jako reakci
na komplexni rozvoj tizemi mésta a zvySené dopravni zatizeni patefni komunikace tzemi (silnice
111/11724) po vystavbé dalnice D5 byla navrzena v pfedchozich uzemnich planech Hradku a Kamenného
Ujezdu trasa pielozky této silnice. Ta pak byla v Zasadich tzemniho rozvoje Plzeniského kraje
prodlouZena okolo Rokycan az na stavajici silnici 11/605. Tuto trasu jiz zemné stabilizovanou vcetné
vykupu potfebnych pozemka uizemni plan pievzal.

Dalsi navrzené Upravy byly vedeny snahou po zlepSeni dopravni infrastruktury v zastavéném
uzemi a zahrnuji :
- ndpravu dopravnich zavad majicich pozadavky na izemi (Upravy ostré zataCky na silnici 11I/1172
- vymezeni vjezdi do rozvojovych ploch tak, aby byl minimalizovan pocet kiiZzovatek na silnicich III.
tridy
- doporucené feseni kiizovatky 5 komunikaci na vjezdu do lokality 2 okruzni kfizovatkou

V grafickych ptilohdch dokumentace izemniho planu jsou dale vyznaceny:
- cyklotrasa ¢. 3
- komunikace pro pé&si a cyklisty podél silnice 111/11724 ke hibitovu.
- garaze a parkoviste

Na celém Uzemi uzemi mésta pak plati zasada odstavovani vozidel na vlastnim pozemku a to jak
u objektti bydleni, tak i ve vyrobnich arealech. Tato povinnost nebude pfenaSena na mésto a nebudou tak

zatéZovana vetejna prostranstvi.

f1.5) koncepce technické infrastruktury
Stavajici zatizeni vodniho hospodafstvi vyhovuji pozadavkim obce a maji dostate¢nou kapacitu 1
pro jeji rozvoj. V uzemnim planu bylo proto feSeno pouze rozsiteni stavajici technické infrastruktury tak,

aby bylo mozno napojit nové rozvojové plochy.
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Yodni hospodaristvi

Zasobovani vodou

Mésto Hradek je zasobovano vodou z vlastnich zdrojii z vrtanych studen v Janové. s akumulaci
ve vodojemu Janov (2x650 m*). Piedpokladana opatieni pro zlepSeni kvality vody a zaji$téni kapacitnich
pozadavkll na stavajici rozvodnou sit’ nevyzaduji vymezeni novych ploch v izemnim planu (opravy a
vymeény potrubnich rozvodd, Gprava technologie).

Uzemni plan proto vymezuje pouze nové trasy hlavnich vodovodnich fadt pro piipojeni novych
navrzenych lokalit.

Vyrobni aredl Zelezaren ma vlastni zdroj uzitkové vody a vodojem, vzhledem k poklesu
ekonomické Cinnosti v arealu vznikd v systému zasobovani Zelezdren vodou vyznamnda kapacitni
rezerva.

V ptipad¢ nedostatku pitné vody s ohledem na nespecifikovatelné potieby vody v nové vyrobni
z6né je mozné napojeni na skupinovy vodovod Strasice-Rokycany jehoZ hlavni pfivodni fad prochazi
uzemim mésta v soubehu se silnici 111/11729.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Meésto méa vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojena vétSina obyvatel. Odpadni
vody jsou ¢istény v mechanicko-biologické centralni COV s projektovanou kapacitou 4000
ekvivalentnich obyvatel. Tato kapacita vyhovuje i pro navrzeny rozvoj mésta. Vzhledem k ekonomické
strance pfipojeni a provozu nejsou do kanalizacni soustavy napojeny osady v severozapadnim cipu
uzemi obce (Bouchalka, Rac¢kovna a zastavba na pravém biehu Klabavy pod Rackovnou). Tyto lokality s
malou hustotou osidleni budou feSeny individualné. Malé domovni Cistirny za které je mozno povazovat
i septik s vhodnym zemnim filtrem, v krajnim pfipad¢ jimkou na vyvézeni s vyvazenim na centralni
Cov.

Vyrobni arealy vypoustéji do kanalizace pouze komunalni vody, primyslové odpadni vody
zachycuji v neutraliza¢nich jimkach.

Potiebné tpravy technologie COV nevyzaduji navrh novych ploch. Navrzeny jsou tak pouze
hlavni kanaliza¢ni fady jednotné kanalizace pro pfipojeni novych ploch. destové vody budou v novych
rozvojovych plochdch vsakovany, ze zpevnénych ploch komunikaci budou odvéadény destovou

kanalizaci do vodotec¢i.

Energetika-zasobovani elektifinou

V feSeném Uzemi se nachazi 14 stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. A jedna rozvodna
110/22kV
Pro zasobovani navrzenych lokalit bydleni je pokryti uzemi stavajicimi transformacnimi

stanicemi dostate¢né, stanice maji ve vétSiné vykonovou instalacni rezervu, nebo jsou vytizeny jen z

¢asti 1 pfi sou¢asném stavu.

V severni a stfedni ¢asti obce, kde dochéazi k navrhu zastavby budou vyuzity stavajici piezbrojené
trafostanice, které jsou vhodn€ umistény a je jimi dobie pokryto 1 zastavbové uzemi, ptikon jednotlivych
transformatori navySovan se zastavbou navrzenych Uzemi az piipadné po zastavbovou kapacitu
trafostanic. V jizni ¢asti zejména pii realizaci vystavby v ploSe 2 bude vybudovdna nova TS-A
kiosk/400kVA. Pro plochy podnikani 12 a 13 budou navrzeny odbératelské stanice trafostanice TS-B dle

skutenych potieb odbératelil.

Navrhové lokality:

| R plochy bydleni......cca 150kW............ccoccuee.e. z rezervy/navyseni TS6 a TS10

34 s plochy bydleni......cca 100kW......................... z rezervy/navySeni TS4

S plochy bydleni......cca 80kW.............cccuveenne. z rezervy/navyseni TS3

0,7 e plochy bydleni......cca 70kW..........c.ccvvennennee. z rezervy/navyseni stavajici TS
,hajovna“ umisténé v lokalité
Bouchalka mimo katastr

120, plochy vyroby a skladovani...dle urceni......... z nové odberatelské TS

13 e plochy vyroby a skladovani...dle uréeni......... z nové odberatelské TS

2 plochy bydleni......cca 160kW........................ znové TS-A

Ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro piipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti. Pfikony pro podnikani jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na
napojeni budou uptesnény dle konkrétniho vyuziti izemi. Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich jsou
provedeny ptevazné¢ venkovnim vedenim. Soucasny stav sekundarnich rozvodi nevyzaduje zésadni
rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

Re$enym tizemim prochézi trasy sd&lovacich vedeni spoji, tato nejsou v zasadni kolizi s
navrhovymi lokalitami, nejsou tedy navrzeny pielozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle

zakona.

Energetika-zasobovani plynem

Obec je zasobovana zemnim plynem stavajici siti NTL a STL distribu¢nich plynovodi. Kapacita
distribu¢ni sit¢ je dostateCcna pro napojeni navrzenych ploch. Rozvojové plochy s vétSim
pfedpokladanym odbérem plynu je vhodné napojit na STL distribuéni soustavu. Vymisténi VTL
plynovodu mimo zastavéné Gizemi je v souladu s planovanou rekonstrukci plynovodu provozovatelem.
Ochranna a bezpe¢nostni pasma

Plynarenské zafizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochrannym padsmem se rozumi
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prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu.
Bezpe¢nostni pasma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni UCinku pfipadnych havarii plynovych
zafizeni. Umistovani staveb v bezpeCnostnim pasmu plyndrenského zafizeni je mozné pouze s
pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynové zatizeni v
feSené oblasti nedochdzi k omezeni vyuZiti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a

bezpecnostnimi pasmy.

zatizeni pramér [mm)] ochranné pasmo [m] Bezpecnostni pasmo [m]
STL plynovod v obci vSechny praméry |1 Neni stanoveno

STL plynovod mimo obec vSechny priméry |4 Neni stanoveno

VTL plynovod DN&80 4 10

VTL plynovod DN150 4 20

Energetika-zasobovani teplem

V souvislé méstské zastavbé bude vytapéni i nadale feSeno prednostné na bazi spalovani zemniho
plynu. Vyuzivani dalSich paliv je pifipustné pouze jako doplitkové a v odloucenych lokalitach, jejichz

pripojeni na rozvod zemniho plynu by bylo ekonomicky netinosné (Bouchalka).

Spoje

Nebyla navrzena nova zatizeni spojt.

Nakladani s odpady

Zustava zachovana stavajici koncepce zabezpecujici tfidéni odpadu do oddé€lenych nadob
rozmisténych v ¢astech mésta. Ve mésté je odpadovy dvtir.

Na tzemi obce je stara skladka odpadu z Zelezaren. Tato skladka je sanovana a nove vyuzita pro
fotovoltaickou vyrobu elektfina. Men$i ¢ast je dosud provozovana, po ukonceni vyuzivani bude
sanovana a lokalita je navrzena k rekultivaci (lokalita 11-smiSené plochy nezastavéného tUzemi s
preferovanim lesnické rekultivace). Neni ptipustny vznik nové skladky odpadu ani ptipusSténa moznost

obnovit skladkovani na ptivodni skladce.

1.6 verejné prospésné stavby
V souladu se zadanim jsou vymezeny vefejné prospésSné stavby Clenéné na stavby a opatieni s
moznosti vyvlastnéni a dalsi stavby a opatieni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava s vymezenim

dotcenych pozemkl a a urceni v ¢i prospéch je mozno predkupni pravo uplatnit.

Jako vetejné€ prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny navrzené stavby dopravni a
technické infrastruktury véetné vymezeni vefejné prospésnych staveb pievzatych ze ZUR PK (pielozka
silnice I11/11724).

Jako vefejné prospéSnd opatifeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezena opatfeni na ochranu
krajiny a Zivotniho prostiedi, které zahrnuji navrzené nefunkéni prvky USES, ochranné zelefi a opatieni
na ochranu pted ptivalovymi srazkami a zlepSeni reten¢nich schopnosti krajiny (tato opatieni jsou zCasti
multifunkéniho charakteru- plni vice uvedenych pozadavki soucasng).

Jako vefejné prospéSna opatieni s moznosti uplatnéni pfedkupniho préva jsou Upravy ploch
vetejnych prostranstvi (tyto plochy soucasné plni i poZadavek na plochy vetejnych prostranstvi podle §7,
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjsich

pfedpisll) a plochy ochranné zelené.

f2) odtiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Mésto Hradek sousedi s obcemi: Dobiiv, Kamenny Ujezd a Mirogov.

Z hlediska Sirsich vztahii je je Hradek soucasti vétSiho urbanizovaného prostoru Rokycany-
Kamenny Ujezd-Hradek v ramci rozvojové oblasti RO3 Rokycany. Charakterizovano je souvislym
zastavénim uzemi v udolni nivé Padrt’ského potoka (Klabavy) a na pfilehlych svazich. M4 vyraznou
funkci obytnou a vyrobni.

Dilezitym faktorem ovliviiujicim $ir§i uzemi je jeho poloha na silni€nim tahu sméfujicim na
délnici D5 z jihovychodni ¢asti okresu Rokycany a rozsdhlého tizemi na zapadnim okraji Brd az po
Nepomuk. Tato poloha piindsi vyrazné zatizeni mésta dopravou a hlavnim divodem pro navrzeny
obchvat Hradku. Trasa obchvatu je koordinovana na uzemi sousednich obci (Kamenny Ujezd a
Rokycany).

Z hlediska koordinace tizemni plan sleduje:

- ptelozku silnice III. 11724 jako koridor silnice II. tfidy vymezeny jako verejné prospésna stavba
- roz§ifeni hibitova mésta MiroSov

- lokalita pro akumulaci povrchovych vod (dle ZUR PK)

- vymezeni prvkii USES na hranicich izemi mésta (nivaznost na sousedni katastralni izemi)

- vazby ve sféfe ostatni dopravni infrastruktury

- vazby v sitich technické infrastruktury

f2.2) vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu

Vvhodnoceni splnéni poZadavkiu zadani

’

1) pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, tizemné planovaci dokumentace vydané krajem
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popftipadé¢ z dalSich SirSich uzemnich vztahi,
Viz kapitoly b1) a £2.1) odivodnéni izemniho planu.

2) pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné€ analytickyvch podkladu

Pfi navrhu Uzemniho planu byly respektovany limity vyplyvajici z tGzemné analytickych

podkladi ORP Rokycany v¢etné zaméru vyplyvajicich z pfedchoziho izemniho planu a jeho zmén.

Ze zé&vera doplnujicich prazkumii a rozbort byly zvazeny pozadavky na vyvazeny podil pilifa trvale
udrzitelného rozvoje s ptihlédnutim k mistnim podminkam:
Zivotni prostiedi — navrzena opatieni ke stabilizaci krajiny a jeji ochranu pied erozi, chranéna hodnotna
uzemi krajiny vcetné chranénych izemi
Hospodarsky rozvoj — mésto ma potencial dal§iho rozvoje jak stavajici pomérné rozsahlé ekonomickée
zékladny pfesahujici vyznamem jeho ramec, tak i pro dalsi rozvoj dany polohou v rozvojovém uzemi
Rokycany a Plzeiiské aglomeraci. Mésto je soucasti jadrového tizemi s koncentraci obytné a hospodarské
funkce s dobrou dopravni dostupnosti.

Soudrznost obyvatel — dobré struktura obyvatelstva s pracovnimi pfilezitostmi a dopravni dostupnost
zajiSt'uji atraktivitu izemi pro dalsi rozvoj obytné funkce a vytvateji podminky pro identifikaci obyvatel

S méstem.

3) pozadavky na rozvoj izemi obce

Stanoveni strategie rozvoje priorit v izemi:

- posileni obytné funkce — jsou vymezeny plochy pro rozvoj bydleni vyuzivajici proluku v zastavéném
uzemi a navazujici na zastavéné uzemi

- podminky pro rozvoj ekonomické zédkladny — vymezena plocha pro vyrobu jejiz provoz nebude rusit
obytné uzemi mésta, dal§i plochy pro komeréni vyuziti jsou navrzeny v sousedstvi ptelozky silnice
11/11724

- zlepSeni kvality zivota (vefejna infrastruktura) — na izemi mésta jsou dostate¢né plochy vetejné
infrastruktury doplnéné nové vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi zajiStujicich splnéni
pozadavkl §7 vyhlaSky 501/2006 Sb. v platném znéni, dale jsou vymezeny plochy ochranné zelené pro
eliminaci negativnich vlivli dopravy a oddé€leni ploch s obytnou funkei a ploch vyroby

- zlepSeni podminek pro traveni volného ¢asu - tyto pozadavky jsou saturovany stavajicimi plochami
sportu, obanského vybaveni i plochami rekreace (kratkodoba rekreace v zahradkach)

- ochrana pfirodnich hodnot a koncepce tvorby a udrzby krajiny — hodnotnd uzemi pfirody jsou
ponechéna bez zastavby, vzhledem k malé velikosti katastru obce a jeho soucasnému vyuziti plni lohu
krajinného zazemi mésta sousedni katastry s rozsahlymi lesnimi plochami a vyraznymi vrcholy (Zdar,

Kotel), zbytkové plochy u stavajicich fotovoltaickych elektraren jsou vymezeny jako ochranna zelen

zajiStyjici jejich oddé€leni od ostatnich ploch mésta a ¢astecné zaclenéni do krajiny

Daéle vytvoieni podminek pro stabilizaci a rozvoj osidleni:

- plochy pro rozvoj bydleni jsou vymezeny tii1 vétsi plochy pro vystavbu rodinnych domd, v centru mésta
je mozna vystavba nizkopodlaznich obytnych domt

- feSeni dopravni infrastruktury — je respektovana trasa prelozky silnice I1I/11724 a navrZzeno napojeni
meésta na tuto komunikaci i napojeni navrzenych rozvojovych ploch vyroby

- vymezeni ploch vefejné infrastruktury — na izemi mésta jsou dostatecné plochy veiejné infrastruktury
doplnéné nové vymezenymi plochami vetejnych prostranstvi

- vymezeni ploch pro vyrobu — jsou vymezeny plochy na Uzemi nevyuzivanych areali (zem. farma
zapadné od mésta a plochy severné od zastavéného tizemi pfi silnici I1I/11727), rozsédhla nova plocha
zapadné od prelozky silnice 11I/11724 a mens$i komeréné vyuzitelna plocha pii této pieloZce u odbocky
do mésta (plocha vyrazn¢ dotcend negativnimi vlivy dopravy, nevhodna pro jiné vyuziti)

- stanoveni podminek pro vyuZiti opusténych a jen ¢astecn€ vyuzivanych vyrobnich arealti — opusténé a
nevyuzivané arealy jsou vymezeny jako plochy vyroby a skladovani (je tak zohlednéna jejich nerusici
poloha mimo sousedstvi s obytnym izemim mésta 1 mozna ekologicka zatéz pochézejici z predchoziho

vyuzivani)

4) pozadavky na plo$né a prostorové uspofddani tuzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani

krajin

Zakladni urbanistickd koncepce byla jasné urCena piedchozi uzemné planovaci dokumentaci a
novym Uzemnim planem nebyla ménéna v souladu se zadanim.

Byly ponechany nedotcené plochy v udolni nivé Klabavy a na jejich pfitocich. Opatfeni na
ochranu pfed pifivalovymi srdzkami se dotykaji jihozapadni ¢asti katastru Nové Huté. Zde je pro vyuziti
vyrobnich ploch stanovena podminka zachovani funkcénosti stavajicich meliora¢nich kanala a zajisténi
vsaku deStovych vod na ploSe tak aby nebyl navySovan pritok pfi ptivalovych srazkach v Klabavé ani v
Pekelském potoce.

Blize viz kapitola f1) odiivodnéni uzemniho planu.

5) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Silni¢ni doprava

Je respektovéna trasa ptelozky silnice III/11724 (navrzena je vzhledem k dopravnimu zatiZzeni a
vyznamu v dopravni infrastruktufe Sir§iho iizemi jako silnice II. tfidy) a vymezena plocha pro pro upravu
ostré zatacky na silnici I1I/11728 v souladu s pfedchazejici izemné planovaci dokumentaci. U mistnich
komunikaci je navrzeno jejich propojeni a mensi Upravy dle prostorovych moznosti tak, aby byly

odstranény nebo zmirnény dopravni zavady a byl zajistén piistup do novych rozvojovych ploch. byl
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minimalizovan pocet kiizovatek na silnicich III. tfidy. Jsou vymezeny ucelové komunikace vyznamné
pro obsluhu krajiny a jeji zptistupnéni.

K pozadavku Krajského feditelstvi Policie CR — v dopravni ¢ast izemniho planu (vykres vefejné
infrastruktury-dopravni infrastruktura) jsou splnény pozadavky odpovidajici Uzemnimu plénu,
pozadavky nad rdmec izemniho pldnu neni mozno fesit (chodniky, technické feSeni zastdvek autobusit).
Zelezni¢ni doprava

Je respektovano ochranné pasmo Zeleznice. v tomto padsma neni navrhovana novéa vystavba a
plocha ochranného pasma je vymezena v zastavéném Uzemi jako plochy vetejnych prostranstvi a plochy
ochranné zelené.

Doprava v klidu

Jsou ponechdna stavajici parkovisteé a garaze. v regulativech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
je vymezena moznost odstavovani vozidel (souvisejici dopravni infrastruktura)
Cyklostezka

Trasa je vymezena.
Ob¢canské vybaveni

Rozsah stavajiciho obcanského vybaveni vyhovuje potiebdm meésta. V plochiach obcanského
vybaveni jsou dostate¢né rezervy nezastavénych ploch pro jejich ptipadny rozvoj (areal Skoly, sportovni
areal).

Verejna prostranstvi

Stavajici vefejnd prostranstvi zlstala zachovdna, nové byly vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi navazujici na rozvojové plochy s obytnou funkci, jsou tak splnény pozadavky §7, vyhlasky
501/2006 Sb. v platném znéni.

Technicka infrastruktura
Byla feSena v souladu s izemné analytickymi podklady a pozadavky spravcu siti .

BliZ§i udaje o vefejné infrastruktute v kapitole f1) odiivodnéni tzemniho planu.

6) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Viz kapitoly f1) a £2.4) odiivodnéni uzemniho planu.

7) pozadavky na vefejné prospésné stavby, veiejné prospésSné opatfeni a asanace

Vetejné prospésné stavby a opatieni byly vymezeny v souladu se zaddnim, byly ptevzaty vefejné
prospésné stavby dle ZUR PK (pielozka silnice ITI/11724). Vefejn& prospéiné stavby a opatieni byly
rozdéleny na stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni a stavby a opatfeni s moZnosti uplatnéni
predkupniho prava, U téchto staveb byly v souladu s platnymi legislativnimi pozadavky vymezeny

pozemky dotcené t€mito stavbami a stanoveno v ¢i prospéch je predkupni pravo vymezeno.

Asanace nebyly v uzemnim planu navrZeny.

8) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napiiklad pozadavky na ochranu

vefeiného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,

eologické stavby izemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jev

Viz kapitola b4) odtivodnéni uizemniho planu.

9) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietti zdjmu a problému v Uzemi

- dopravni zatiZzeni obytného izemi ( po dobudovéani déalnice D5 se vyrazné zvysilo dopravni zatiZeni
silnice III/11724 ) - je reseno prelozkou silnice I11/11724

- zéplavove uzemi Klabavy zasahujici zastavéné tizemi mésta — v zdplavovém uizemi neni navrhovana
nova vystavba

- ohrozeni Uizemi erozi pfi ptivalovych srazkach — byla navrzena ochranna opatreni na plochach ZPF
ohrozenych erozi pro zamezeni splachu ornice

- sousedstvi vyrobnich ploch a ploch dopravni infrastruktury s plochami bydleni — byly vymezeny plochy
ochranné zelené,pro vyrobni plochu zapadné od prelozky v navétrné poloze byl vymezen regulativ

omezujici jeji vyuZiti na provozy s malym rizikem naruseni obytného prostiedi

10) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj

sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,

Plochy byly vymezeny v souladu se schvalenym zaddnim. VétSina ploch byly pfevzata z
predchazejici izemné planovaci dokumentace (tyto plochy byly touto dokumentaci provéfeny a nebylo
nutno je zadsadn€ ménit). Doplnény byly v menSim rozsahu o nové plochy a dale o plochy vefejnych
prostranstvi a vétsi mnozstvi ploch ochranné zelené€ pro zajisténi pozadavkl na kvalitu tzemi s obytnou
funkci. BliZe viz kapitola f1.2) odlivodnéni tzemniho planu. Pii ndvrhu novych ploch dle konkrétnich
pozadavkl majitelll pozemkd schvalenych zastupitelstvem mésta bylo zhodnocena moznost vyuziti i
zaClenéni téchto ploch do urbanistické koncepce. Z téchto divodid nebyly v uzemnim plédnu jako
zastavitelné plochy feSeny:

- pozemkova parcela p.¢. 315/34 v k.. Nova Hut' — pozemek je od souvisle zastavéného uzemi oddélen
trasou pielozky silnice I11/11724 a neni racionalni pfekracovat tento limitujici prvek rozvoje is ohledem
na jeho problematické zptistupnéni

- pozemky p. €. 126/ al26/2 — pozemky jsou soucasti lokalniho biocentra, které nelze v této Casti

zmensit, byla by naruena navaznost skladebnych prvki USES
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Po vyhodnoceni problematiky tizemi a slozitosti vazeb v ném byla vymezena jedna plocha, ve

které je predepsana izemni stude (lokalita 1). U této plochy jsou stanoveny 1 podminky pro jeji feSeni a
termin pro jeji zpracovani a a vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti.

Pro dals$i dvé lokality urené pro vystavbu rodinnych domt vétSiho rozsahu byla predepsana v souladu s
novelou stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisii dohoda o parcelaci (lokality 2 a 3). V téchto
lokalitach jsou vazby v izemi a na sousedni plochy v urovni umoziujici zjednodusené feSeni (nutno
pouze vytesit parcelaci v izemi s vymezenim dostatecnych koridorti pro dopravni infrastrukturu pro
obsluhu téchto ploch.

Do navrhu rozvojovych lokalit nebyla zafazena plocha na pozemcich p.¢. 126/1 a 126/2 v k..
Nova Hut'. Diivodem je kolize s vymezenym biocentrem RO 044.

Tato plocha je pro fungovani vlozeného LBC RO043 smiSeného typu zcela zasadni a jejim
zastavénim by mohlo dojit k uplnému pieruseni dvou mezofilnich hajovych biokoridortt USES. V tak
husté zastavéném tizemi mezi Rokycany, Kamennym Ujezdem a Hradkem se jednd o posledni plochy,
kudy je mozné tyto biokoridory provést a zachovat systém i celkovou prostorovou skladbu USES v
kontinualni siti kolem 2km. V revizi a aktualizaci USES bylo toto vedeni LBK provéfovano i s dosud
platnymi UP (s odstranénim zavaznych metodickych chyb) a projednavano se starostou obce Kamenny

Ujezd i s ORP Rokycany. Ve vefejném zajmu je proto potieba ponechat tuto plochu jako piirodni.

12) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regula¢nim pldnem.
Nebylo pozadovéano vymezeni téchto ploch a s ohledem na rozsah navrhovanych lokalit a jejich

problematiku neni ani potieba tyto plochy vymezovat.

ve svém stanovisku k navrhu zadéni uplatnil pozadavek na zpracovani vvhodnoceni z hlediska vliva na

zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast,

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivli na trvale udrzitelny

rozvoj uzemi nebyl uplatnén.

14) piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkd na zpracovani variant

Nebylo pozadovano zpracovani konceptu feseni. Koncepce rozvoje mésta byla v dostatecné miie
ovétena predchozi izemné planovaci dokumentaci.

Podle platného znéni stavebniho zakona se jiz koncept navrhu nezpracovava.

odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vvkresd a poctu

vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovan podle pozadavki zadani. Zohlednény byly piedeviim technické
pozadavky na zpracovani zahrnujici:
- Citelnost a prehlednost grafickych ptiloh
- nezaménitelné rozliSeni barev
- pocty vyhotoveni dokumentace pro jednotlivé etapy dle pozadavka
- dokumentace pro vydani bude v digitalni form& doddna kromé& formatu .pdf i ve vektorové podobé€ pro
potieby pofizovatele

Po obsahoveé strance a Clenéni textové casti a grafickych pfiloh bylo postupovano podle
pozadavka zadani pokud byly v souladu s platnym znénim stavebniho zékona a jeho provadécich
ptredpisti. PoZzadavky v rozporu s timto aktuadlnim znénim byly upraveny a uvedeny do souladu s platnym
znénim vyse uvedenych predpist.. Tyka se predevsim:
- obsah textové ¢asti ndvrhu izemniho planu
- textoveé ¢asti odiivodnéni uzemniho planu
- ¢lenéni grafické ¢asti ndvrhu (ndzvy a obsah vykresi)
- regulacni podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V odlvodnéni nejsou splnény pozadavky zadani na definovani pojmi uvedenych v zakonnych
predpisech. Neni ucelem odivodnéni opisovat znéni zdkonti a dalSich pravnich predpist (napi. definice

pojmu rodinny diim apod.).

Vvhodnoceni souladu se schvalenym vvbérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé

v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona zruSeni ¢asti izemniho planu

Nebylo pozadovano zpracovani variantniho feSeni. Koncepce rozvoje uzemi byla provétfena v
ptedchazejici izemné planovaci dokumentaci a zadéni pro tizemni plan stanovilo jednozna¢né pokyny

pro jeho zpracovani.

Vvhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §

51 odst. 3 stavebniho zdkona (novy navrh UP na zaklad& projednéni s DO)

Bude pripadné doplnéno po projedndani.

Vvhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho zdkona (novy navrh na zékladé nesouhlasu obce po Fizeni o vydani UP)

Bude pripadné doplnéno po projedndani.
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Vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v_pripadé postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zakona

Nebylo postupovano podle § 550dst. 3 stavebniho zakona.

f2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan fesi .rozsifeni hibitova mésta Mirogov, které zasahuje z&asti na izemi mésta Hradek.
Toto izemi bylo v izemnim planu vymezeno jako plocha obcanského vybaveni na zaklad¢ Zadosti mésta

MiroSov.

f2.4) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Vvhodnoceni predpokladanvch dusledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF)

v uzemnim planu
Uvod

Uzemni plan Mésta Hradek — Vyhodnoceni dusledkii zdboru ZPF je zpracovan podle
z4k.€.334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni zdkona ¢.10/1998 Sb a zdkona
¢.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemedeélského ptidniho fondu a spoleéného metodického doporuc¢eni Odboru tzemniho pldnovani MMR
a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostiedi MZP z &ervence 2011.

Stanoveni kvality zeméd€lské piidy urCenou BPEJ a zarazeni téchto kodd do tfid ochrany
zemédglské pudy je zpracovano podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne
1.10.1996 ¢.j.O0PL/1067/96.

Uzemni plan Mésta Hradek — Vyhodnoceni disledkii zaboru ZPF (graficka ¢ast) je zakreslen do
situace v metitkul : 5 000. Grafickd ¢ast mimo jiné obsahuje, hranice lokalit navrzenych k zaboru
suvedenim cCisla lokality, hranice katastralnich izemi, hranice zastavéného uzemi, zakresleni ploch
provedenych investic do pidy (odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych ptd...
Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pidy vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, kterd zaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptidniho profilu

Zemédelska zivocisna vyroba v oblasti je vhodna predevSim pro chov skotu a prasat. Rostlinna
vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni plodiny napf. obili, kukufice, fepka, fepa........

Z hlediska pozadavkili novych funk¢nich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské ptdy l1ze
konstatovat , Ze :

20,2096 ha  zaborovych ploch patti do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouceny ptudy v jednotlivych

klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany ,
které je mozno v uzemnim planovani vyuzit pro event. vystavbu.

1,4447 ha  zéborovych ploch patii do tfidy I'V. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s pfevazné
podprimérnou produkcéni  schopnosti v ramei klimatickych regionti s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

1,5200 ha  zaborovych ploch patii do tiidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované
pudné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ®), které pfedstavuji zejména plidy s nizkou
;produkéni schopnosti véetné piid, mélkych, velmi svazitych, hydromortnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné€ nejvic ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pidy
pro zemédelské ucely postradatelné. U téchto pid Ize predpokladat efektivngjsi
nezemédélskeé vyuziti. Jde vétSinou o piidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich z4jmu ochrany Zivotniho

prostiedi.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany
zemédélské pudy viz. Tabulka ¢islo 1 ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zeméedelsky pudni fond®, ktera je nedilnou soucasti textové ¢asti.

Charakteristika klimatického regionu :
Cast zaborovych ploch patii do klimatického regionu mirné teplého, mirné vlhkého, ktery se

oznacuje kodem 5 (Symbol MT 2)

Suma teplot nad + 10 °C 2200 - 2500
Priimérnd ro¢ni teplota :7-8°C
Primérny ro¢ni tthrn srazek : 550 — 650 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi : 15— 30
Zbyla ¢ast zédborovych ploch patii do klimatického regionu mirné teplého, vlhkého, ktery se
oznacuje kédem 7 (Symbol MT 4)

Suma teplot nad + 10 °C 2200 - 2400
Primérna ro¢ni teplota :6-7°C
Primérny ro¢ni thrn srazek : 650 — 750 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi :5-15
Zakladni charakteristika hlavnich plidnich jednotek :
Zaborove plochy se rozprostiraji piedevs§im na plose téchto hlavnich pidnich jednotek :
HPJ 15 : lllimerizované piidy, hnédozemé illimerizované, hnédé pudy, hnédé pidy illimerizované véetné
slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou piimési; stiedné tézké az tézkeé;
s pfiznivym vodnim rezimem.

HPJ 26 : Hnédé pudy , hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rtiznych bitidlicich a jim
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podobnych horninéch ; stiedné tézké , vyjimecné t&€zsi, obvykle stérkovité ; s dobrymi
vlahovymi poméry az stalym prevlhcenim.

HPJ 46 : Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pudy oglejené na svahovych hlinach se
sprasovou piimesi; stiedné tézké, az stiedné Stérkovité nebo slabé kamenité; nachylné
k do¢asnému zamokfeni.

HPJ 47 : Oglejené pidy na svahovych hlinach; sttedné tézké az stiedné skeletovité nebo slabé kamenité;
nachylné k doasnému zamokieni

HPJ 48 : Hnédé pidy oglejené , rendziny oglejené a oglejené pudy na rliznych bitidlicich , na lupcich a
siltovcich ; lehéi az stiedné tézké , az sttedné Stérkovité ¢i kamenité ; ndchylné k docasnému
zamokfeni.

HPJ 64 : Glejové ptidy a oglejené pudy zbazin€lé avSak zkulturnéné, na riznych zeminach 1 horninach;
sttedn¢ tézké az velmi t€zké; piiznivé pro trvalé travni porosty, po odvodnéni i pro ornou pidu.

HPJ 67 : Glejové pudy mélkych tdoli a rovinnych celki pti vodnich tocich; stiedné tézké az velmi tézké;
zamoktené, po odvodnéni vhodné prevazné pro louky.

HPJ 68 : Glejové ptidy zraSelinélé a glejové pudy uzkych udoli véetné svahii, obvykle lemujici malé
vodni toky; stfedn¢ t€¢zké az velmi t€zké; zamokiené, po odvodnéni vhodné pouze pro louky.

Odtokové a hydrogeologické poméry_

Na piehledné situaci Uzemni plan Mésta Hradek — Vyhodnoceni dasledki zaboru ZPF (graficka
cast) je graficky znazornéno odvodnéni (investice do plidy) v zdjmovém tzemi. Nicméné celkové
odtokové a hydrogeologické poméry novou vystavbou podle pifedloZeného navrhu naruseny nebudou. Co
se dalSich informaci o poloze a stavu odvodnéni je nutno jednat piimo s vlastniky (eventudlné uzivateli)
jednotlivych pozemkd, nebot’ odvodnéni spada do jejich spravy.

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Mésto Hradek dochézi ve vybranych lokalitich s novym funkénim
vyuzitim k celkovému zaboru 23,1743 ha zemedé€lské plidy. Zaborové plochy se nalézaji na izemi dvou
katastru (k.u. Hradek u Rokycan — 7,9744 ha a k.u. Nova Hut’ — 15,1999 ha).

Urbanistickym feSenim kompaktniho sidelniho utvaru nedochazi k zdvaznému naruSeni

organizace zemédélského plidniho fondu v oblasti.

orna puda - 16,5416 ha
chmelnice - 0, 0000 ha
vinice - 0, 0000 ha
zahrady - 0, 0000 ha
ovocné sady - 0, 0000 ha
trvalé travni porosty - 6.6327 ha
Zabor ZPF celkem 23,1743 ha

Pozadavky novych funkénich soubori na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funkénich soubort na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové

Casti ( Tabulka 1 a Tabulka 2), které jsou nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Zdivodnéni zaboru podle novych funkénich soubort
Uzemni plan Mésta Hradek piedpoklada pro dalsi obdobi rozvoj predevsim
v oblasti bydleni, zelen¢, vefejnych prostranstvi, dopravnich staveb, protieroznich opatfeni, smiSené¢ho
uzemi, vyroby a obCanského vybaveni.
Tato vystavba si vzhledem ke specifickym podminkdm vyzadd zabor orné pudy a trvalych
travnich porostl, prestoze byly vétSinou vybrany plochy s pfimou navaznosti na stavajici zastavbu.
Soucasti navrhu uzemniho planu jsou 1 plochy s pfedpokladanym vyuzitim k protieroznim
opatienim. Tyto plochy nejsou soucasti zdboru ZPF, nebot v ramci vyuziti dojde pouze k upravé
zemé&délského hospodareni.
Soupis lokalit
k.u. Hradek
1 Plochy bydleni (rodinné domy, nizkopodlazni bytové domy do 4 n.p.)
2 Plochy bydleni (rodinné domy)
8 Plochy smiSené obytné venkovské
14 Plochy ochranné zelené (Cast)
18 Plochy ochranné zelené
23 Plochy vetejnych prostranstvi
24 Plochy vetejnych prostranstvi
26 Uprava zatacky na silnici 111/11728 (izemni rezerva)
27 Lokalita pro akumulaci povrchovych vod (LAPV — tizemni rezerva)
28 Plochy protieroznich opatieni
29 Plochy protieroznich opatieni
30 Plochy protieroznich opatieni
k.a. Nova Hut’
3 Plochy bydleni (rodinné domy)
4 Plochy smiSené obytné méstské
5 Plochy smiSené obytné méstské
6 Plochy smiSené obytné méstské
7 Plochy smisené obytné venkovské
9 Plochy ob¢anského vybaveni (rozsifeni hibitova)

11 Plochy smiSené nezastavitelného uzemi (rekultivace skladky)
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12 Plochy vyroby a skladovani
13 Plochy smiSené vyrobni
14 Plochy ochranné zelen¢ (Cast)
15 Plochy ochranné zelené
16 Plochy ochranné zelené
17 Plochy ochranné zelené
20 Plochy ochranné zelené
21 Plochy ochranné zelené
22 Plochy ochranné zelené
25 Prielozka silnice 111/11724
31 Plochy protieroznich opatieni
32 Plochy protieroznich opatreni
33 Plochy protieroznich opatieni
35 — plochy rekreace
Poznamka
Pti projednavani tohoto feSeni byly brany v uvahu ptedevsim tyto skutecnosti :
- rozvojové plochy navrhovat predevS§im v izemich s vybudovanou dopravni
infrastrukturou , v ndvaznosti na stadvajici zastavbu a v téch tizemich , kde by
bylo vybudovani této infrastruktury nejméné nakladné.
- uptednostiiovat rozvoj v prolukdch a v zastavéném tzemi
- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti mésta vyuzitim ploch ZPF, které
nevhodné zasahuji do organismu obce
- minimaln¢ zasahovat do ZPF, piedevsim do I. a II. tfidy ochrany zemé&d¢€lské pudy

- maximaln¢ vyuzit stavajici arealy,stavajici manipulacni plochy.

Vvhodnoceni predpokladanvch dusledkiu navrhovaného reSeni na pozemky uréené k plnéni funkci

lesa (PUPFL) v izemnim planu
Uvod

Uzemni plan Mésta Hradek — Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii na pozemky PUPFL je
zpracovano podle platnych predpist zak. ¢.289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont
(Lesni zakon).

Lesni zdkon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje pfedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelného hospodateni v ném. Zakon dale stanovi, ze veskeré pozemky urcené k plnéni

funkci lesa musi byt ucelné obhospodatovany. Jejich vyuziti k jinym tcelim je zakédzano. Kazdy majitel

lesa si musi pocinat tak, aby nedochazelo k ohroZzovani nebo poSkozovani lest. Vlastnik je povinen
usilovat pii hospodateni v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné plnény i ostatni funkce lesa, aby
byl zachovan a chranén genofond lesnich dfevin. Predpokladem trvale udrzitelného hospodareni v lese
jsou lesni hospodarské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Zajmové plochy se nalézaji na izemi dvou katastrii (k.0. Hradek u Rokycan a Nova Hut).
Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu PUPFL_

Vhodné¢ upravenym urbanistickym ndvrhem dochéazi k minimalnimu zaboru pozemki urcenych
k plnéni funkci lesa.
Zabor LPF celkem 0, 1463 ha (k.u. Hradek u Rokycan)

Pozadavky novych funkénich soubori na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funk¢nich soubori na zabor pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa jsou podrobné vyjadieny
v tabulkové ¢asti ( Tabulka 1) , ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Soupis lokalit
Viz Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkti na ZPF

Zavérecéna rekapitulace vvhodnoceni zaborovvch ploch

Pozadavky na zabor ZPF celkem 23,1743 ha
Pozadavky na zabor PUPFL celkem 0,1463 ha
Pozadavky na zabor vodnich ploch celkem : 0, 0958 ha
Pozadavky na zabor ostatnich ploch celkem : 0,3196 ha

Tabulkova ¢ast

Tabulka 1-Vyhodnoceni ptredpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF

g) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Pti navrhu rozvojovych ploch byla zohlednéna urbanistickd koncepce stanovena v predchozi
uzemné planovaci dokumentaci. Byly pfevzaty dosud nevyuzité plochy uréené pro izemni rozvoj.

Ptednostné jsou vyuzity plochy proluk v zastavéném uzemi (lokality 1 a 5) a plochy ptfimo
navazujici na zastavéné tizemi (lokalita 2). Vzhledem ke skute¢nosti, ze za obdobi platnosti predchoziho
uzemniho planu byly 2z podstatné ¢asti vycerpany disponibilni plochy, byl rozvoj Gizemni mésta
podpoien vymezenim novych ploch pro obytnou funkci (lokality 3, 6,7 , 9).

Pro rozvoj ekonomické zékladny byly pievzaty rozvojové plochy z ptedchozi UPD (lokality 4, 12
a 13). Tyto plochy jsou jediné disponibilni plochy.
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Zbytkové volné plochy v zastavéném izemi a mezi zastavitelnymi plochami byly navrzeny jako
plochy vefejnych prostranstvi a plochy ochranné zelen¢, které¢ zmiriiuji vlivy rozvinuté vyrobni sféry na
kvalitu obytného prostiedi (jednd se plochy k jinému, predevSim zemédélskému vyuziti vzhledem k

velikosti a pfistupu nevhodné.

Cely sidelni utvar Hradek tak tvofi kompaktni vystavbu pfimo navazujici na kvalitni krajinné

prostiedi, vesmés jiz na izemi sousednich obci.

Odivodnéni pozadavkii na rozvojové plochy - plochy bydleni

mesto pocet pocet potieba byt |pocet byti celkem rezerva
obyvatel stav |obyvatel pro narust pro feseni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Hradek 2866 3200 139 39 178 *

* Rezerva neni vykazovana, mize vzniknout pouze jako vyssi podil bytovych domt v lokalité 1.

Tento pocet bytli je mozno naplnit pouze za piedpokladu vystavby bytovych domi v lokalité 1
v rozsahu cca 70 bytovych jednotek . Pokud budou stavény pouze rodinné¢ domy bude mozno realné
postavit cca 90 — 120 bytd. S ohledem na podminky mésta a limitujici prvky dalS$iho izemniho rozvoje je
tato velikost mésta koneCna a piipadné potfeby vystavby bude nutno realizovat v rdmci souvisle

urbanizovaného tizemi Rokycany-Kamenny Ujezd-Hradek v Kamenném Ujezdu.
h) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zikona ¢.

500/2004 Sb., spravni rad.)

Bude doplnéno po projednani do dokumentace pro vydani.

i) vyhodnoceni pripominek (§ 172 odst. 4 spravniho radu)

Bude doplnéno po projednani do dokumentace pro vydani.

2. Graficka ¢ast oduvodnéni

a) vykres Sirsich vztahii 1:50000
b) koordinacni vykres 1:5000
¢) vykres piredpokladanych zabori padniho fondu 1:5000
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C. POUCENI

Proti tzemnimu planu Hradek, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Mgr. Marcela Sobotkova Jaroslav Perlik

mistostarostka obce starosta obce
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