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Vychodiska pro regulaci vystavby v lokalité Hradek stred II

Regulativ je po dohodé se zastupci samospravy pojat jako pomérné
benevolentni, s cilem prilisS striktné nepredurcovat charakter prostredi a naopak
ponechat tak vice volnosti individuainim stavebnikim. SnaZi se vydefinovat
nejvétsi rizika pfi individuainim navrhovani domd, kterd by svym plsobenim
mohla vizudlné vyrazné degradovat celkovy charakter prostredi a mit negativni
vliv i na ostatni obyvatele lokality. Cilem je vytvofrit prostredi, které ma v sobé
urcitou volnost, a zaroven alespon zakladni miru sjednocenosti.

V dnedni dobé ¢asto vznika velmi riznoroda architektura, at jiz tvaroveé ¢i
materialové, proto jsme se rozhodli tento rozptyl redukujeme tim, ze omezime
kombinovani plochych a $ikmych stfech jako principielné dost odlinych prvka.
Parcely s moznosti vystavby domu s plochou stfechou jsou vymezené uvnit¥
Uzemi, tudiz nebudou primo zasahovat do panoramatu mésta, jehoz vnimani v
kontextu okolni kopcovité krajiny pomérné vyznamné.

Navrzena maximalni vyska objektl byla ovéfena tak, aby nebylo zamezeno
zdkladnim obecné rozsitenym archetypdm staveb rodinného bydleni, a zaroven
byla zohlednéna pozice lokality v terénu a SirSim kontextu. Maximalni vyska
domu ve svazité okrajové vychodni Casti Uzemi, ktera je mimoradné pohledové
exponovand v panoramatu sidla, je z tohoto dlvodu redukovana.

Vyrazné odstiny barev fasdd domd nejsou dovoleny, nebot neadekvatné
upozorfiuji na jednotlivou stavbu na Gkor harmonického celku a ¢asto pUsobi
neprijemné, zneklidiujicim dojmem. Rovnéz jsou neakceptovatelné barvy
lesklé a reflexni.

Oploceni pozemkd je vyznamnym prvkem pro uréeni charakteru prostiedi,
prestoZe se netyka samotnych domd. Jednd se o symbolicky vyznamny prvek
rozhrani spolecného a soukromého prostoru, jehoz pojeti vyrazné urcuje
socidlni ptivétivost Gzemi. Z tohoto dlvodu je nezbytné se vyhnout pfilis
vysokym a plnym plotiim, kdy vyska ptesahujici horizont o&i dospélého &lovéka
evokuje spoleCenskou segregaci, eliminuje prirozenou socialni kontrolu a
oslabuje pocit komunitni sounalezitosti. Zaroven je nezbytné zachovat alespon
primarni praktickou funkci oploceni - zajisténi bezpecnosti. Mnoho lidi Casto
preferuje individualni soukromi, toto je vsak resitelné napr. dodatec¢nou vyssi
zeleni, jejiz vétsi intenzita je naopak pro Uzemi prinosem.



Funkcni regulativy

- vyuziti pro rodinné domy/ bytové domy

- nepripustna vyroba

- Rodinné domy mohou byt vyuZivany pro podnikani viastnikl v oblasti
poskytovani sluZzeb (napf. poradenstvi, kadeFnictvi, maniktra, pedikdra,
kosmetika, masaze, fyzioterapie apod.). Neakceptovatelné jsou typy podnikani
obtézujici okoli hlukem, exhalacemi, prachem, nadmérnou dopravou ad. (napf.
autoopravna, obrabéni kovQ).

Prostorové regulativy

Maximalni podil zastavéni: 25%
Do zastavénych ploch se zahrnuji vSechny stavby na
pozemku. Do zastavénych ploch se nepocitaji zpevnéné
plochy a terasy do vysky 75 cm nad upravenym
terénem

Maximalni vy&ka objekty: - 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
(v pripadé objektl se sedlovymi stifechami)
Nadzemni podlazi mdZe byt umisténo maximalné 1
metr nad nejvysSe polozenym terénem v sousedstvi
stavby. Maximalni vysSka nadezdivky podkrovi nad
Urovni podlahy je 1,5 metru

- 2 nadzemni podlaZi (v pfipadé objektl s plochou

stfechou)

Nadzemni podlazi mdZe byt umisténo maximalné 1
metr nad nejvysSe polozenym terénem v sousedstvi

stavby.
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Pozn.: Schéma prevzato z platného uzemniho planu



Tvar strechy:

- parcely ¢. 1 az 10 a 17 az 19 - sedlové strechy,
pripadné valbové Ci polovalbové se sklonem v rozmezi
30-43°

- parcely €. 11 az 16 - ploché strechy nebo stfechy
sedlové, valbové Ci polovalbové se sklonem v rozmezi
30-43°

Maximalni vyska hfebene: - 9 metrl nad nejvyse polozenym mistem

Orientace hrebene

Uli¢ni cara:

pUvodniho terénu ptilehlého ke stavbé pro parcely €. 1
az 4

- 10 metrd nad nejvye polozenym mistem pdvodniho
terénu prilehlého ke stavbé pro parcely ¢. 5 az 19

- 8 metrd (vyska atiky) nad nejvyse polozenym
mistem pUvodniho terénu pfilehlého ke stavbé pro
domy s plochou strfechou

- orientace hrebene neni predepsana, ale doporucuje se
ji volit s ohledem na sklon terénu. Pfirozené reseni je
osa hrebene v orientaci blizSi sméru vrstevnice. V kazdé
ulici by méla byt orientace hiebenl rodinnych doma
totoZznd. Pro parcely 1 aZ 4 je toto doporuéeni z dlivodu
exponovanosti v panoramatu mésta dlirazné

- vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti
bloku. Stavebni ¢ara mizZe libovolné ustupovat v
rozmezi 5 aZ 8 metrd od hranice pozemku sousedici s
vefejnym prostranstvim, a mdze byt pferudovand
stavebnimi mezerami

Minimalni procento zelené: 50%

Oploceni pozemku

plochy oploceni v

- vySka max. 120 cm (v pripadé plného plotu), méreno

z nizsi strany pfrilehlého upraveného terénu

- vySka max. 150 cm (v pripadé plotu s podezdivkou/

podhrabovou deskou a vyplni), méreno z nizsi strany

prilehlého terénu

Pokud je linie plotu ve svahu, méfi se stredni vyska

jednotlivého pole

- Podezdivka a sloupky plotu budou tvorit max. 1/3
ortogonalnim pohledu, tzn. minimalné

2/3 plochy oploceni bude predstavovat plotova

vypln

25% prihlednd

- Plotova vypln bude v ortogonalnim pohledu min. z

- Materialy: pfirodni (dfevo, kdmen, kov, Zivy plot),
zdivo s vyplnémi, beton (pouze pro pripadnou
podezdivku, pilitky a podhrabové desky), vyjimecné



plast nebo drevoplastovy kompozit. Pouziti
prefabrikovanych betonovych plotovych panell neni
dovoleno

Oploceni smérem do ulice musi mit podezdivku nebo
podhrabovou desku

Materidly a barevnost fasad: Jsou povoleny omitané fasady (natahované
stérky), drevény obklad, rezné zdivo nebo cihelny obklad,

pohledovy beton

Prilohy:

Barevnost stén bude vychazet z prilozeného vzorniku
barevnosti, pripadné z aktualniho vzorniku
programu Nova zelena usporam Nepfipustné
jsou drevéné roubené konstrukce a sruby (Tento styl
domu neni vhodny do daného prostredi. Snahou je
urcita mira jednotnosti a kompaktnosti vyrazu)

1. referenéni fotografie plotd

2. barevna skala fasad



AKCEPTOVATELNA RESENI PLOTU
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NEVHODNE PRIKLADY RESENI OPLOCENI

vysoky

Mald mira propustnosti vyplné, prilis
vysokapodezdivka

Mald mira propustnosti vyplné Mald mira propustnosti vypIné, prilis
vysoké



Mala mira propustnosti vyplné

Plot z betonovych paneld, pfili§ vysoky
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